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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Bdc Ninh, ngay 27 thang 11 ndm 2025

HOP PONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT
DA CO HA TANG KY THUAT
S6: OM2-1/2025/HPCN- VY

Can cu:

B4 luat dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Luét Kinh doanh bét dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Luat Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024 va céc van ban huéng din thi hanh;

Nghi dinh sb 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6 diéu
ctia Luét Kinh doanh bat dong san;

Quyét dinh s6 636/QD-UBND ngay 25/06/2021 cia UBND tinh Béic Giang vé viéc phé
duyét cha truong déau tu du an Khu dan cu méi thi trdn Bich Dong, huyén Viét Yén;

Quyét dinh s6 880/QD-UBND ngay 06/9/2017 cia UBND huyén Viét Yén vé viéc phé
duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét Khu do thi méi thi trAn Bich Dong, huyén Viét Yén,
tinh Béc Giang (ty 1& 1/500).

Gidy chimg nhan quyén str dung dit, quyén s& hiru tai san gén lién voi dit sé AA 12345678,
s6 vao s6 cAp GCN: VP 1234 do Van phong ding ky dét dai tinh Bac Ninh cip ngay
11/11/1111 cho Céng ty TNHH Bét dong san Viét Yén;

Vin ban sd 5178/SXD-QLN ngay 25/12/2025 cta S¢ Xay dung vé dat di c6 ha téng k¥
thut du diéu kién duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho céc c4 nhan tu xay dung

nha & tai Du 4n Khu dé thi méi thi trdn Bich Dong, huyén Viét Yén;

Nhu cau va kha nang cua Hai Bén;
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Hai Bén chiing tdi gém:

BEN CHUYEN NHUONG:

Tén to chitc: CONG TY TNHH BAT PONG SAN VIET YEN

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sé: 240(?932924 dol Ph‘(‘)ng Péng ky kinh doanh
va Quan ldeoa}nh ngh{ép - S& Tai chinh tinh Bac Giang cap lan dau ngay 18/02/2022,
duoc stra do1 bo sung lan thir 4 ngay 17/04/2025.

Dia chi: Té d4n phé Hung Lam 3, phudng Viét Yén, tinh Béc Ninh.

Dia chi lién hé: T6 dan phd Hung Lam 3, phuong Viét Yén, tinh Béc Ninh .

Dién thoai lién hé: 02043676789

S6 tai khoan: 2114 546868 Tai Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam (BIDV)
- Chi nhanh Ha Nbi.

Ma s6 thué: 2400932924

Nguoi dai dién: Ong Nguyén Thanh Céng

Chirc vu: Pho Tong giam dbc

(Theo Gidy iy quyén sé 02/2025/GUQ-VY ngay 30/9/2025 ciia Tong Gidm déc)

BEN NHAN CHUYEN NHUQNG:

Tén c4 nhan: ONG NGUYEN VAN A

Céan cude cong dan s6: 012345678910 cap ngay 27/11/2025, tai Cuc canh sat quan ly
hanh chinh vé trat tu xa hoi

Noi déng ky cu tru: Tang 2, Toa HPC Landmark 105, duong T4 Hiru, phuong Ha Péng,
thanh pho Ha Noi

Dia chi lién hé: Tang 2, Toa HPC Landmark 105, dwong T Hitu, phuong Ha Pong, thanh
pho Ha Noi

Dién thoai lién hé: 0123456789

Dia chi Email: nguyenvana@gmail.com

S6 tai khoan (néu c6): 3654789321 Tai Ngan hang TMCP Quén doi - Chi nhanh Ha Déng

Va/cé vg la/co chong la:

Tén ca nhan: BA NGUYEN THI B

Cin cude cong dan so: 001333444555 clp ngay 27/11/2025, tai Cuc canh sét quan ly
hanh chinh vé trat tu xa hoi

Noi dang ky cu tri: Téng 2, Toa HPC Landmark 105, duong Té Hiru, phuong Ha DBong,
thanh ph6 Ha Noi
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- Dia chi lién hé: Tang 2, Toa HPC Landmark 105, duong T6 Hiru, phudng Ha Déng, thanh
pho Ha Noi

- Dién thoai lién hé: 0987654321

- Dia chi Email: nguyenthib@gmail.com

- Sb tai khoan (néu c6): 6654789321 Tai Ngan hang TMCP Quén d6i - Chi nhanh Ha Pong

(Bén Chuyén Nhuong va Bén Nhan Chuyén Nhugng, sau day dugc goi chung 1a "Cac
Bén" hoac "Hai Bén" va dugc goi riéng 1a "Bén").

Bén Nhan Chuyén Nhuong c6ng nhan ring trong truong hop Bén Nhan Chuyén Nhuong ¢6 tir
hai nguoi tror 1én thi moi din chiéu dén Bén Nhan Chuyén Nhuong trong Hop Pdng c6 nghia
1a timg ngudi trong s6 ho va moi nghia vu va trach nhiém ctia Bén Nhan Chuyén Nhuong theo
Hop Dong déu la nghia vu lién d&i va Bén Chuyén Nhugng khong c6 nghia vu phai xac dinh
nghia vu cua timg ngudi thue Bén Nhan Chuyén Nhugng nhung Bén Chuyén Nhuong c6 the
yéu cau timg ngudi thuée Bén Nhan Chuyén Nhugng thue hién nghia vu ciia minh theo Hop
Péng. Dé tranh nhdm 1an, nhimg ngudi thude Bén Nhan Chuyén Nhuong ty quyén cho Ong/ba
Nguyén Vin A trén day lam dai dién dé giao dich, tiép nhan théng tin vi Bén Chuyén Nhugng
lién quan dén viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat néu tai Hop Dong nay.

Khong phu thude vao viée iy quyén trén day, trong truong hop ma theo yéu cu cia Phép lust
phai ¢6 day du chit ky cua tat ca nhimg ngudi thude Bén Nhan Chuyén Nhuong, bao gdom ca
truromg hop ca vo va chong phai ky két moi vin ban gidy to can thiét, thi timg ngudi thugc Bén
Nhin Chuyén Nhuong ky vao ddy du, hodc phai thuc hién quy trinh iy quyén theo quy dinh
ctia Phép luat hién hanh dé ngudi duoc uy quyén thuc hién viée ky két.

Hai Bén dong ¥ thuc hién viée chuyén nhwgng quyén sir dung dat theo cic thoa thuin sau
day:

PIEU 1. THONG TIN VE DIEN TiCH PAT CHUYEN NHUQONG
1.1.  Dic diém cu thé cua Thira Dét (hoic “quyén sir dung dat”) chuyén nhugng nhu sau:

a)  Dién tich: ..... m? (Bang chir: M6t tram tdm muoi tu phay bay mét vudng) (“Dién
tich Thira Pat”).

b) Piachi: L6 s6 ....., du 4n Khu dé thi méi thi tran Bich Dong, phuong Viét Yeén,
tinh Béc Ninh

¢) Thira Dét sb:
d) Té& ban do sb:

e)  Hinh thirc stir dung:



1.2,

- Sir dung riéng: mZ.
- Sudung chung: m

f)  Muc dich sir dung: DAt 6 tai dé thi.

g)  Thoi han stir dung: lau dai.

h)  Ngudn gbc sir dung: giao dat co thu tién sir dung dat.

i)  Nhitng han ché vé quyén sir dung dét (néu c6): Bén Nhan Chuyén Nhugng co
nghia vu tuan thu cac quy dinh han ché vé quyén sir dung dat doi véi Thira Dat
nhan chuyén nhuogng theo quy dinh ctia Hop Dong va quy dinh cuia Phéap luat.

Céc chi tiéu vé xay dung cta Thira DAt (néu c6) nhu sau:

a) Matdo xay dung: %.

b)  Sb ting cao clia cong trinh xay dung: 4 ting

¢) Chiéu cao toi da ctia cong trinh xay dung: m

d) Céc chi tiéu khac theo quy hoach dugc phé duyét: Theo quyét dinh s6 880/QD-
UBND ngay 06/9/2017 ciia UBND huyén Viét Yén vé viée phé duyét diéu chinh
Quy hoach chi tiét Khu do thi méi thi trdn Bich Pong, huyén Viét Yén, tinh Bic
Giang (ty 1é 1/500).

1.3. Cac noi dung, thong tin khac

a)  Tuéan thu ndi quy cua Khu dan cu, nd1 quy xay dung trong qua trinh hoan thién
Nha O va cac quy dinh cta co quan quan ly nha nudc tai dia phuong ap dung
chung cho dia gidi hanh chinh.

b)  Khi xay dung, hoan thién Nha O, Bén Nhan Chuyén Nhuong phai thuc hién day
du cac quy dinh vé thi cong, hoan thién nha ¢ theo quy dinh tai Hop Dong nay.

PIEU 2. GIA CHUYEN NHUQNG

2.1

-

Gia chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a ddng (Bing chir: ) (“Gia Chuyén
Nhugng”).

Gia Chuyén Nhuong dugc tinh theo Pon gia chuyén nhuong la dong/1m? (Bing
chit: ..... trén mot mét vudng) x (nhan) Dién tich Thira Dat néu tai Khoan 1.1 Diéu 1
ctia Hop Pong.

Gia Chuyén Nhugng di bao gom gi tri quyén sir dung dat, Thué VAT (néu Bén Chuyén
Nhuong thude dién phai ndp Thué VAT); trong do:

a)  Gia Chuyén Nhuong chua bao gdm Thué VAT 1a  ddng (Bang chit: );
b) Thué VATIa  dong (Bang chir: ).
Gia Chuyén Nhuong quy dinh tai Khoan 2.1 Diéu nay khéng bao gébm céac khoan sau:
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2.3

2.4.

a) Cac khoan 1€ phi trude ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cta phap luét lién quan
dén viéc thuc hién cac thu tuc cép Gidy Chting Nhan cho Bén Nhan Chuyén
Nhuong hozc dang ky bién dong thong tin ngudi sir dung dit cho Bén Nhén
Chuyén Nhuong. Cac khoan 1é phi truéc ba, phi va 1é phi nay do Bén Nhan
Chuyén Nhuong chiu trach nhiém thanh toén;

b)  Cac chi phi khac, Hai Bén théng nhat, Bén Nhan Chuyén Nhuong c6 trach nhiém
nhu sau:

- Nop/thanh toan Tién thué su dung dat phi ndng nghiép va nghia vu tai chinh hang
nam theo thong bao ctia co quan ¢6 thim quyén ké tir ngay ban giao Thira Dét cho
Bén Nhéan Chuyén Nhuong hodc ngay Bén Nhan Chuyén Nhuong dugce xac dinh
1a da nhan ban giao Thira Dit theo quy dinh ctia Hop Pong;

- Céc khoan chi phi, 1& phi, thué khac (néu c6) nim ngoai thanh phan Gia Chuyén
Nhuong sé do Bén Nhan Chuyén Nhuong chiu trach nhiém chi tra.

- Chi phi két nbi, lap dat cac thiét bi dé cung cdp dich vu cho Thira Dat gdm: dich
vu dién, nudc, vién thong va cac dich vu khac.

Hai Bén thong nhat ké tir ngay ban giao quyén sir dung dat va trong sudt thoi han sir
dung quyén st dung dat da nhan chuyén nhuong thi Bén Nhan Chuyén Nhuong phai
ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh va cac loai phi dich vu khac do viéc
sir dung céc tién ich hang thang nhu: khi dét, dién, nudc, dién thoai, internet, truyén
hinh, glri/tréng gitr xe, thu gom réc thai,... cho nha cung cap dich vu.

Gia chuyén nhuong c6 thé thay doi, diéu chinh trong truong hop: Khi ¢6 su thay déi
ctia Phap luat ma Thué VAT phai ndp cao hodc thap hon tai thoi diém ky Hop Dong.

PIEU 3. PHUONG THUC THANH TOAN, THOI HAN THANH TOAN

3.1;

2.

i B

Phuong thirc thanh toan: Thanh to4n bang tién Viét Nam, thong qua ngan hang hoic

hinh thirc khac theo quy dinh Phép luat. Thong tin vé tai khoan Ngéan hang ctiia Bén

Chuyén Nhuong duoc néu tai phan ddu Hop dong hoac tai mot théng bao bang vin ban

ctia Bén Chuyén Nhuong vé mét tai khoan khéac duoc chi dinh tai ting thoi diém va

théng béo cho Bén Nhan Chuyén Nhuong it nhét bay (07) ngay trude ngay dén han

thanh toan.

Thoi han thanh toan: Bén Nhan Chuyén Nhuong thanh toan cho Bén Chuyén Nhuong

dﬁy du Gia Chuyén Nhuong theo tién do, thoi han duge quy dinh tai Phu luc s6 02 cha

Hop Dong nay.

Céc ngi dung thoa thuédn khac:

a) Thoi diém xac dinh Bén Nhan Chuyén Nhuong da thanh toan tién 1a thoi diém sb
tién chuyén khoan ciia Bén Nhan Chuyén Nhugng di duge ghi ¢ vao tai khoan
ctia Bén Chuyén Nhuong.
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b)

d)

Bén Nhin Chuyén Nhuong c6 nghia vu thanh toan cho Bén Chuyén Nhuong theo
quy dinh tai Khoan 3.2 néu trén ngay ca khi nhan hodc khong nhan dugc thong
b4o yéu cau thanh toan cua Bén Chuyén Nhuong. Bén Nhin Chuyén Nhuong
khong dugc coi viéc nhan hodc khong nhian duge hoac cham nhan dugc thong bao
thanh toén 1a 1y do dé tri hodn/chdm hoac khong hoan thanh viéc thanh toan ding,
du Gia Chuyén Nhuong cho Bén Chuyén Nhugng theo quy dinh tai Khoan 3.2
Diéu nay.

Trong truong hop ngay thanh todn cudi cling tring vao chii nhat hodic ngay 1€ theo
quy dinh cta Phéap luat hién hanh, ngay thanh toan dugc tinh vao ngay lam viéc
ké tiép ciia ngay nghi hoiic ngay 1& do.

Tt ca cac khoan thué, phi ngan hang, phi chuyén tién va chi phi tuong tu phai tra
hoac dugce tinh lién quan dén khoan thanh toan néi trén hoan toan do Bén Nhén
Chuyén Nhuong chiu. Bén Nhén Chuyén Nhuong dam bao ring Bén Chuyén
Nhuong luén nhan duge day di bat ky so tién nao ma Bén Nhan Chuyén Nhuong
cO nghia vu thanh toan theo quy dinh tai Hop Déng nay.

PIEU 4. BAN GIAO VA PANG KY QUYEN SU DUNG PAT

4.1.

Ban giao quyén sir dung dat:

a)

b)

Viéc ban giao quyén sir dung dat phai dugc cac bén Iap thanh bién ban, tuén tha
ding quy dinh ctia phap luét vé dat dai.

Bén Chuyén Nhuong c6 trach nhiém ban giao cho Bén Nhan Chuyén Nhuong cac
gidy to phép 1y vé quyén sir dung dét kém theo quyén sir dung dat:

Ban gbc ctia Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat (ddi véi trudong hop bat bude
phai ¢o gidy chirng nhan theo quy dinh cia phap ludt) (sau diy goi tat 1a “Gidy
Chirng Nhin”). Dé lam 5, d6i voi Gidy Chung Nhén cip cho Bén Chuyén
Nhuong, Bén Chuyén Nhuong s€ ban giao cho Bén Nhan Chuyén Nhuong 01
(moét) ban sao déng diu Bén Chuyén Nhuong sau khi Hai Bén ky Hop Déng nay.
D6i voi Gidy Chimg Nhan da duge dang ky quyén sir dung dét sang tén Bén Nhén
Chuyén Nhugng, Bén Chuyén Nhuong sé ban giao cho Bén Nhan Chuyén Nhugng
sau khi Bén Nhan Chuyén Nhugng thanh todn cho Bén Chuyén Nhuong day du:
100% Gia Chuyén Nhuong, tién 1ai chidm thanh toan, tién phat, boi thuong thiét
hai phat sinh (néu c6) va céc khoan tién phai thanh toan khac theo quy dinh cua
Hop Béng nay.

Ban sao céac gidy t& khac theo thoa thuan: duoc thuc hién theo van ban thoa thuan
riéng ctia Hai Bén (néu co), vao timg thoi diém.

Ban giao trén thuc dia:

Bén Chuyén Nhugng s& ban giao Thira Dit cho Bén Nhan Chuyén Nhuong trong
vong 07 (bay) ngay 1am viéc ké tir ngay Bén Chuyén Nhuong giri Thong Béo Ban
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d)

€)

Giao cho Bén Nhan Chuyén Nhuong hoic theo thoi han khac dai hon néu tai
Thong bao ban giao (“Theoi Han Ban Giao™). Piéu kién ban giao 14 sau khi Bén
Nhén Chuyén Nhugng di hoan thanh céc nghia vu thanh toan theo Hop Pdng, bao
g6m khong giéi han & viéc thanh toan t6i thiéu 95% (chin muoi 1am phi’m tram)
Gi4 Chuyén Nhuong, cung cac khoan tién 13 cham thanh toan, tién phat, boi
thuomg thiét hai phat sinh (néu cd) va cic khoan phai thanh toan khac theo quy
dinh cua Hop Déng. Viéc ban giao dugc lap thanh Bién ban ban giao va dugc ky
hop 18 va dong dau (ap dung véi phap nhan) boi ngudi cé thAm quyén cta Hai
Bén.

Dé 1am rd, Bén Chuyén Nhuong sé tién hanh ban giao trén thuc dia Thira Dat va
cac diém déu ndi ha ting k¥ thuat vé cp dién, cip va thoat nudc cho Bén Nhan
Chuyén Nhuong. Thoi gian, dia diém, trinh tu, thi tuc ban giao Thira Dit trén thuc
dia duoc néu tai Thong bao ban giao cia Bén Chuyén Nhuong giri Bén Nhan
Chuyén Nhuong.

Thoéng bao ban giao phai ghi rd cac ndi dung sau:
(i) Thoi gian, dia diém, thu tuc ban giao va dau mbi lién h¢;
(i) Khoan tién phai tra truéc Ngay Ban Giao Thuc Té, ty timg truong hop. bao
g6m nhung khong gidi han boi:
- Tét ca cac khoan tién dén han ma Bén Nhén Chuyén Nhuong phai thanh
toan cho Bén Chuyén Nhuong theo Hop Ddong nay tinh dén Ngay Ban
Giao Thuc Té, tiy timg trudng hop;

- Cac Khoan Lai Qua Han (néu co);

- Du tinh khoan thué, phi, 1é phi cdp Gidy Chimg Nhén cho Bén Nhan
Chuyén Nhuong phu hop quy dinh phép luat va phi thi tuc theo quy dinh
phap luat.

Céc nghia vu ciia Bén Nhan Chuyén Nhuong theo Hop Ddng nay sé khong bi anh
huéng hodc thay dbi do bat ky sai sét nao cia Bén Chuyén Nhugng trong khi uéc
tinh bat k¥ phan nao cia khoan tién phai tra khi ban giao duge néu trong Thong
bao ban giao.

Trong Thoi Han Ban Giao, Bén Nhén Chuyén Nhuong (hoac nguoi duge Gy quyén
hop phap cua Bén Nhén Chuyén Nhugng) co trach nhiém cé mat tai Thira Dat dé
thuc hién thi tuc nhén ban giao trén thyc dia va ky Bién ban ban giao. Truong hop
Bén Nhan Chuyén Nhuong (hoic ngudi duge Bén Nhan Chuyén Nhuong uy
quyén hop phap) khéng c6 mat dé nhan ban giao Thira D4t theo Thong bao ban
giao ctia Bén Chuyén Nhuong hoic khong ky nhan Bién ban ban giao (ngoai trir
trudng hop ban giao khong dung vi tri Thira Dt hodc cac truong hop Bén Nhén
Chuyén Nhuong dugc tir chdi nhan ban giao do Bén Chuyén Nhuong vi pham quy
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4.3.

4.2.

b)

dinh tai Hop Pdng) thi vao ngay két thic Thoi Han Ban Giao, Bén Nhan Chuyén
Nhuong céng nhén 1a da chinh thic nhan ban giao Thia Pat va Bén Chuyén
Nhugng dugc cong nhan la da hoan thanh trach nhiém ban giao theo Hop Déng.
Ngoai ra, viéc tir chdi nhan ban giao hoac khong thuc hién thu tuc ky Bién ban
ban giao Thira P4t nhu vdy s& dugc coi 1a Bén Nhan Chuyén Nhuong vi pham
Hop Pdng va s& dugc xtr Iy theo quy dinh tai Pidu 7 va cac diéu khoan khac cia
Hop Déng nay.

Ké tir thoi diém Hai Bén ky Bién ban ban giao (hodc tir ngay két thiic Thoi Han
Ban Giao néu tai diém d, Khoan 4.1 Diéu nay), Bén Nhin Chuyén Nhuong c6
quyén quan 1y, sir dung va chiu moi chi phi, trach nhiém c6 lién quan dén Thira
Pit.

Céc bén thong nhat:

Néu Bén Nhén Chuyén Nhugng tri hodn bat ky khoan thanh toan nao theo quy
dinh tai Phu Luc 02, tién 1ai cham thanh toan, tién phat, bdi thuong thiét hai phat
sinh (néu ¢6) va cac khoan phai thanh toan khac theo quy dinh ciia Hop Pdong nay
vi bat ky Iy do nao thi Bén Chuyén Nhuong, v6i toan quyén quyét dinh, ¢é thé tri
hodn Ngay Ban Giao trong mot khoang thoi gian bang khoang thoi gian ma bat
ky khoan thanh toan bi tri hoan, va sy cham tré nay khong anh huong dén bét ky
bién phap xir Iy vi pham nao ma Bén Chuyén Nhuong ¢ quyén ap dung theo quy
dinh ctia Hop Dong nay.

Dang ky quyén sir dung dat:

Bén Chuyén Nhuong cé nghia vu thuc hién cac thu tuc theo quy dinh ctia phap
luat dé dang ky quyén sir dung dét cho Bén Nhan Chuyén Nhuong tai Co Quan
C6 Tham Quyén theo quy dinh ciia phap ludt vé dat dai, trir truong hop Bén Nhan
Chuyén Nhuong tu nguyén lam thi tuc ding ky quyén st dung dét.

Trong thoi han 60 (Sau muoi) ngay ké tir ngay Hop Pdng nay duoe ky két va Bén
Nhan Chuyén Nhuong hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh tai Hop dong
nay (hoan thanh thanh toan 100% Gia Chuyén Nhuong quyén sir dung dat tai
Khoan 2.1 Diéu 2) va ndp diy du cac hd so xin cdp Gidy Chimg Nhan theo thong
bao ctia Bén Chuyén Nhuong , Bén Chuyén Nhuong c6 trach nhiém thuc hién tha
tuc dang ky quyén sir dung dat cho Bén Nhan Chuyén Nhuong tai Co Quan C6
Tham Quyén theo quy dinh cua phap luét vé dat dai.

Bén Nhéan Chuyén Nhugng cé trach nhiém phdi hop véi Bén Chuyén Nhugng thue
hién diang ky quyén sir dung dat tai Co Quan C6 Thidm Quyén theo quy dinh cia
phap luat.

Céc thoa thuén khac lién quan dén Pang ky quyén sir dung dat:
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b)

d)

Trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay nhén duoc thong bao ciia Bén Chuyén
Nhuong ma Bén Nhan Chuyén Nhuong hodac mét thoi han khac dai hon quy dinh
tai théng bao ma Bén Nhan Chuyén Nhuong khéng ndp day du cac gidy to va/hoac
khéng ndp/thanh toan cac khoan phi, 1& phi theo thong bao thi Bén Nhan Chuyén
Nhuong, tai day, déng y tu nguyén lam thu tuc xin cdp Gidy Chtmg Nhan quyén
sur dung dét. Theo do, Bén Nhan Chuyén Nhuong ¢6 trach nhi€ém thanh toan cho
Bén Chuyén Nhuong 100% (mot trim phan tram) Gia Chuyén Nhuong, tién
phat/tién 131 chdm thanh toan phét sinh (néu c6) va cac nghia vu tai chinh khac
theo quy dinh ciia Hop Ddng trudc khi Bén Chuyén Nhuong ban giao hd so phap
Iy cho Bén Nhan Chuyén Nhugng dé Bén Nhan Chuyén Nhuong tu thuc hién thu
tuc xin cdp Gidy Ching Nhén quyén sir dung dét d6i voi Thira Pt ciia minh

Sau khi, Bén Nhan Chuyén Nhuong da hoan thanh thanh toan cac nghia vu tai
chinh theo quy dinh tai Diéu 2, Diéu 3 va cac diéu khoan khac ctia Hop Déng va
dong thoi da hoan tat cac thi tuc nhan ban giao Thira Pat, Bén Chuyén Nhuong
s& huéng dan Bén Nhan Chuyén Nhuong hoan chinh hd so xin cap Gidy Chimng
Nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap lut.

Trong vong 07 (bay) ngay ké tir ngay Bén Chuyén Nhuong thong bao hodc thoi
han khac dai hon duoc quy dinh tai thong bao, Bén Nhan Chuyén Nhuong cd trach
nhiém hoan chinh va ndp hd so lién quan dén viéc xin cip Gidy Chung Nhan quyén
sir dung dét ndp cho Bén Chuyén Nhuong.

Hai Bén dong v rang, khi Bén Nhan Chuyén Nhuong hoan chinh va nop day du
hé so trong thoi han da thong nhét tai Diém b Khoan nay, Bén Chuyén Nhuong sé
ndp hd so dé xin cép Gidy Chung Nhan quyén sir dung déat cho Bén Nhan Chuyén
Nhuong.

Bén Nhin Chuyén Nhuong hiéu ring viéc xin cAp Gidy Ching Nhan quyén su
dung dét s& phu thudce vao cac quy dinh ctia phap luét co hi€u lyc tai thoi diém xin
cép Gidy Chung Nhan quyén str dung dat va huéng dan, qua trinh thuc hién tha
tuc cia Co Quan C6 Tham Quyén nén thu tuc va tién dé/thdi gian xin cép Gidy
Chung Nhin quyén s dung dat hoan toan phu thude vao Co Quan C6 Thim
Quyén, viéc chim tré trong viéc xin cip Gidy Chimg Nhan quyén s dung dit
khéng phai do 161 ciia Bén Chuyén Nhugng.

Bén Nhan Chuyén Nhuong c¢é nghia vu phdi hop véi Bén Chuyén Nhuong bao
gém ca viéc ¢ mit tai cac Co Quan Co Thém Quyén (néu can thiét) hoéc cir nguoi
dai dién hodc ngudi dugc Gy quyén ciia minh tham gia trong céc budi hop, 1am
viéc v6i cac Co Quan C6 Tham Quyén, cung cip céc vin ban va gidy to can thiét
khi dugc yéu cdu, va phai ky va hoan tat va/hodc c6 duoc moi vin ban giéy to
cling nhu thue hién bat ky va tat ca cac cong viéc ma Bén Chuyén Nhuong cho 1a
can thiét thuc hién dé Bén Chuyén Nhuong tién hanh tha tuc xin cip Gidy Chung
Nhan quyén sir dung dét cho Bén Nhan Chuyén Nhuong.
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g)

h)

Truomg hop thoi han Diém (b) Khoan 4.2 Diéu nay tuy dong dugce kéo dai twong
ung do 16i cia Bén Nhan Chuyén Nhuong hodac Bén Nhan Chuyén Nhuong tu
minh chiu trach nhiém thue hién cac thu tuc xin cap Gidy Ching Nhén quyén sir
dung dat va Bén Chuyén Nhuong sé khong phai chiu bat ky trach nhiém nao néu
viée xin cap Gidy Chimg Nhén quyén sir dung dat bi chdm tré:

- Trudng hop Co Quan C6 Tham Quyén yéu cau sira d6i bb sung hd so cia
Bén Nhan Chuyén Nhuong do 16i ctia Bén Nhan Chuyén Nhuong thi thu
tuc xin cdp Gidy Ching Nhan quyén sir dung dit s& duoc coi 1a bét dau tir
ngay Bén Nhan Chuyén Nhuong b sung ddy du hd so theo yéu cdu cia
Co Quan C6 Thim Quyén cho Bén Nhan Chuyén Nhuong.

- Néu Bén Nhan Chuyén Nhuong khéng cé mat trong khoang thoi gian va
dia diém theo thong bao ciia Bén Chuyén Nhuong va/hoic khong thuc hién
dung cac huéng dan va yéu ciu ctia Bén Chuyén Nhuong thi Bén Chuyén
Nhuong khong chiu trach nhiém vé viéc thue hién thu tuc xin ce"ip Giéy
Chimg Nhan quyén sir dung dit cho Bén Nhan Chuyén Nhuong.

Trong trudng hop nay, Bén Nhan Chuyén Nhuong phai chiu phat va bdi thuong
thiét hai phat sinh cho Bén Chuyén Nhuong. Bén Chuyén Nhuong chi cung cp
hd so dé Bén Nhan Chuyén Nhuong tu thue hién thu tuc xin cép Gidy Chimg Nhan
quyén sir dung dét sau khi Bén Nhan Chuyén Nhuong da thanh toan cho Bén
Chuyén Nhugng day du cac khoan tién con phai thanh toan quy dinh tai Hop Dong.

Bén Nhan Chuyén Nhugng cam két, néu Bén Nhan Chuyén Nhuong ¢6 nhu cau
tir thuc hién tha tuc dé nghi cip va nhan Gidy Chimg Nhan thi Bén Nhan Chuyén
Nhuong phai giri van ban dé nghi (theo mau do Bén Chuyén Nhuong cung cép)
cho Bén Chuyén Nhuong, dong thoi Bén Nhan Chuyén Nhuong c6 nghia vu thanh
toan cho Bén Chuyén Nhuong toan bd cac nghia vu tai chinh con phai thanh toan
theo quy dinh cua Hop Ddng (bao gdbm nhung khéng gidi han bai: Gia Chuyén
Nhuong con lai, tién phat, tién 1ai chdm thanh toan, tién boi thuong thiét hai,...)
trude khi nhan tir Bén Chuyén Nhuong céc van ban/hd so can thiét dé tu thuc hién
thi1 tuc xin cAp Gidy Ching Nhéan quyén sir dung dat.

Truong hop, Bén Nhan Chuyén Nhuong tu thue hién tha tue xin cip Gidy Chung
Nhéan quyén sir dung dat, Bén Chuyén Nhugng dugc mién trir moi nghia vu, trach
nhiém trong truong hop Bén Nhan Chuyén Nhuong khéng xin cép Gidy Chimg
Nhén quyén sir dung dat duoc theo quy dinh cta phap luat hoac y kién va/hoic
quyét dinh cia Co Quan C6 Tham Quyén, trir truong hop do 16i cia Bén Chuyén
Nhuong;

Hai Bén cung dong y ring: Bat ky va tat ca cac loai thué, phi, 1 phi (ké ca 1¢ phi
trude ba) phat sinh lién quan dén viée xin cép Gidy Chimg Nhéan quyén sir dung
dat sé do Bén Nhan Chuyén Nhuong chiu trach nhiém thanh toan. Bén Nhan
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Chuyén Nhuong c¢6 nghia vu thanh toan cho Bén Chuyén Nhugng tat ca cac khoan
chi phi phat sinh trong qua trinh thue hién cac thu tuc xin cdp Gidy Chung Nhén
quyén sir dung dat theo théng béo cu thé ciia Bén Chuyén Nhuong trude khi nhén
Gidy Chung Nhan.

i)  Bén Chuyén Nhugng chi ban giao Gidy Chimg Nhan cho Bén Nhan Chuyén
Nhuong sau khi Bén Nhan Chuyén Nhuong d hoan thanh day du cac nghia vu
theo quy dinh ctia Hop Pdng va nép cac khoan chi phi phat sinh theo quy dinh cia
phap luét, theo yéu cau cia Co Quan C6 Tham Quyén va cac chi phi thuc té hop
phap khac phat sinh trong qué trinh tién hanh cac thu tuc xin cap Gidy Chimg
Nhén quyén sir dung dat.

j)  Trudong hop Bén Nhan Chuyén Nhugng iy quyén cho mét bén thir ba dé nhan
Gidy Chung Nhan, Bén Chuyén Nhuong chi ¢6 nghia vu ban giao Gidy Chimg
Nhan cho bén dugc uy quyén néu bén duoc Gy quyén di noép cho Bén Chuyén
Nhuong mdt ban gbe Gidy ty quyén/Vian ban ty quyén dugc xac 1ap hop 1é (duge
cong chimg hoic chimg thuc) theo quy dinh ciia phap luat va gidy to nhéan than
ctia bén duoc ty quyén dé kiém tra.

k)  Truong hop theo théa thuan gitta Cac Bén, Gidy Chimg Nhéan duoc ban giao cho
ngan hang, t6 chirc tin dung thi Bén Chuyén Nhuong s& ban giao Gidy Chimg
Nhan cho ngan hang, td chire tin dung theo thoa thuan gilra Hai Bén sau khi Bén
Nhan Chuyén Nhuong di hoan thanh ddy du cic nghia vu theo quy dinh ctia Hop
Dong.

PIEU 5. TRACH NHIEM NOP THUE, PHI, LE PHI

5.1.

5

8.3

Vé trach nhiém ndp thué theo quy dinh: Mdi Bén ¢6 trach nhiém ndp thué thudc nghia
vu ciia minh theo quy dinh cia Hop Pdng nay va quy dinh cua phép luét.

Vé trach nhiém ndp phi, 1& phi theo quy dinh: Mdi Bén ¢6 trach nhiém nop phi, 1¢ phi
va céc khoan chi phi thudc nghia vu ctia minh theo quy dinh cua Hop Pong nay va quy
dinh cua Phap luat.

Hai Bén théng nhét:

Bén Nhan Chuyén Nhuong uy quyén va Bén Chuyén Nhuong thay mit Bén Nhén
Chuyén Nhuong ndp cho Nha nude 1€ phi trude ba, phi va 1é phi theo quy dinh ctia phap
luét lién quan dén viéc thuc hién cac thi tuc xin cdp Gidy Ching Nhéan quyén sir dung
dét ddi voi Thira Dat (cap Gidy Chung Nhan) cho Bén Nhan Chuyén Nhuong thi Bén
chuyén nhuong s& tam tinh toan cac khoan thué, phi, 1¢ phi theo quy dinh phéap luét va
chi phi dich vu ma Bén Nhan Chuyén Nhuong str dung duoc cung cap thong qua Bén
Chuyén Nhuong (hodc don vi duge Bén Chuyén Nhuong chi dinh) va thong bao cho
Bén Nhan Chuyén Nhuong tai Thong bao ban giao dat hodc thong bao khac dé Bén
Nhan Chuyén Nhuong biét va thuc hién thanh toan cho Bén Chuyén Nhuong trude khi
Bén Chuyén Nhuong thue hién thi tuc cip Gidy Ching Nhan. Truong hop, Co quan
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6.1.
6.1.1.

nha nudc thong bao chinh thire cac khoan thué, phi, 1& phi dén Bén Nhan Chuyén
Nhuong ma 1én hon cac khoan thué, phi, 1é phi Bén Nhan Chuyén Nhuong da thanh
toan cho Bén Chuyén Nhuong thi Bén Nhan Chuyén Nhuong ¢6 trach nhiém thanh toan
do phan chénh 1éch cho Bén Chuyén Nhuong trude khi nhan ban giao Giay Chimg
Nhan.

PIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN

Quyén va nghia vu ciia Bén Chuyén Nhugng

Quyén ctia Bén Chuyén Nhuong:

a)

b)

<)

d)

g)

h)

Yéu ciu Bén Nhan Chuyén Nhuong quyén sir dung dét thanh toan tién theo thoi
han va phuong thirc da thoa thuan trong Hop Pong;

Yéu cau Bén Nhan Chuyén Nhuong quyén sir dung dat nhan dat theo ding thoi
han da thoa thuan trong Hop Péng;

Yéu cdu Bén Nhan Chuyén Nhuong quyén sir dung dat bdi thuong thiét hai do 15i
ctia Bén Nhan Chuyén Nhuong gay ra;

Khéng ban giao dat khi chua nhan du tién (bao gbm Gia Chuyén Nhuong va cac
nghia vu tai chinh khdc ma Bén Nhan Chuyén Nhugng c6 nghia vu phai thanh
toan cho Bén Chuyén Nhuong theo quy dinh cia Hop Déng), trir truong hop Cac
Bén ¢6 thoa thuan khac;

Yéu cau Bén Nhan Chuyén Nhuong thanh toan tién 13i cham thanh toan, tién phat
vi pham Hop Déng va/hoic bdi thuong moi thiét hai phat sinh khi Bén Nhan
Chuyén Nhugng thuc hién khéng dung hodc khong day du thoa thuan tai Hop
Péng hodc quy dinh ca phéap luat;

Puoc quyén bao luu quyén so hitu, quyén sir dung dat cia Thira Dét va c6 quyén
tir chdi ban giao Thira Dat chuyén nhuong cho dén khi Bén Nhan Chuyén Nhuong
da thanh toan cho Bén Chuyén Nhuong diy du Gia Chuyén Nhuong, tién phat,
tién 1di cham thanh toan phét sinh (néu c6), cac nghia vu tai chinh khéc (néu ¢o)
va hoan tat cac nghia vu theo thoa thuan, quy dinh ctia Hop Dong nay;

Don phuong chdm dut Hop Pong theo quy dinh tai Hop Pong va/hodc quy dinh
cua Phap luat;

C6 quyén tir chéi chap thuan hd so thiét ké thi cong nha & xay dung trén Thira Dt
cuia Bén Nhan Chuyén Nhuong khi ho so thiét ké thi cong khong phi hgp véi Mau
nha, chi tiéu xay dung cong trinh dugc phé duyét;

Tir chdi ban giao hd so dé Bén Nhan Chuyén Nhuong tu di lam xin cap Gidy
Chung Nhéan quyén sir dung dit cho dén khi Bén Nhan Chuyén Nhuong hoan tat
céc nghia vu thanh toan theo théa thuan trong Hop Pong nay;
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b))

k)

D

0)

p)

Q)

a)

b)

Puoc quyén yéu cau Bén Nhan Chuyén Nhuong cung cap day du cac gidy to, ndp
phi va 1& phi dé 1am th tuc dé nghi cap Gidy Chimg Nhan cho Bén Nhéan Chuyén
Nhuong theo quy dinh ctia Phap luat;

Cé quyén chuyén nhuong, chuyén giao cac quyén cia minh theo Hop Déng cho
Bén thr ba hoic sir dung bat ky quyén nao ctia minh theo Hop Pong nay nhu mét
bién phap bao dam cho bén thir ba khac ma khong can phai c6 sy dong y ctia Bén
Nhan Chuyén Nhuong véi didu kién 1a viée chuyén nhuong, chuyén giao hoic bao
dam d6 khoéng anh huong dén quyén va loi ich co ban ciia Bén Nhan Chuyén
Nhuong theo Hop Dong;

Co quyén chuyén nhugng mot phé‘m hoac toan bd Du an theo quy dinh cua Phap
luat ma khéng can phai co thém bat ky sy chip thuan nao cia Bén Nhian Chuyén
Nhuong véi diéu kién viée chuyén nhuong khéng anh huong dén quyén va lgi ich
co ban ctia Bén Nhan Chuyén Nhuong theo Hop Pong nay;

Puoc mién trach nhiém ddi véi cac khiéu nai, khiéu kién vé nhirng van dé lién
quan phat sinh tir cac dich vu ma Bén Nhéan Chuyén Nhugng ky hop dong truc
tiép véi cac bén cung cép dich vu (nhu: dién, nude, vé sinh, vién thong, ...);

Bén Chuyén Nhuong duoc mién trir trach nhiém doi voi cac tranh chzﬁp, khiéu kién
clia bén thir ba dbi véi hanh vi cia Bén Nhan Chuyén Nhuong c6 lién quan dén
viéc ky két va thuc hién Hop Ddng nay ciing nhu trong qua trinh Bén Nhan Chuyén
Nhuong sir dung Thira DA, trir truomg hop do 16i cia Bén Chuyén Nhugng. Trong
qué trinh thuc hién Hop Ddng nay, néu céc tranh chip cia bén thi ba d6i véi Bén
Nhian Chuyén Nhuong lam thiét hai dén quyén va lgi ich hop phép ciia Bén
Chuyén Nhuong hoic lam anh hudng t6i tién do thi cong ciia Du An thi Bén Nhan
Chuyén Nhuong va Bén thir ba phai c6 trach nhiém lién déi bbi thuong céc thiét
hai thuc té phat sinh cho Bén Chuyén Nhugng va Bén Chuyén Nhugng dugc
quyén don phuong chdm dit Hop Pong va duogc quyén ap dung cac ché tai theo
quy dinh tai Hop Déng nay;

Y éu cau Bén Nhan Chuyén Nhuong thue hién dung va day da quy dinh tai Hop Dong;

C6 quyén (nhung khong c6 nghia vu) lbi Ngay Ban Giao tuong tmg véi s ngay
chiam thanh toan.

Céc quyén khéc ctia Bén Chuyén Nhuong theo quy dinh ctia Hop Dong va phap ludt.

. Nghia vu ctia Bén Chuyén Nhuong:

Cung cap thong tin diy du, trung thuc vé quyén sir dung dét va chiu trach nhiém
vé thong tin do minh cung cap;

Ban giao dat cho Bén Nhan Chuyén Nhuong du dién tich, dung vi tri va tinh trang
dét theo thoa thuan trong Hop Péng;
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6:2.
B.2.1.

6.2.2.

d)

g)

Lam thu tuc dang ky dat dai theo quy dinh ctia phap ludt vé dat dai va giao Gidy
Chimg Nhan cho Bén Nhan Chuyén Nhuong, trir truong hop Bén Nhin Chuyén
Nhugng ¢ van ban dé nghi tu lam tha tuc xin cdp Gidy Chimg Nhén quyén sir
dung dét hoac cac trudng hop Bén Nhan Chuyén Nhuong tu thue hién thu tuc dang
ky dét dai, xin cap Gidy Chimg Nhén quyén sir dung dét duoc quy dinh trong Hop
Dong;

Béi thuong thiét hai do 16i ctia minh gay ra;
Thue hién nghia vu tai chinh véi Nha nuéce theo quy dinh cua phap luat;

Cung cip diém déu ndi dién, nude sinh hoat dén ranh gioi Thira dat va hudng dan
Bén Nhin Chuyén Nhuong ky hop dong dién, nude véi don vi cung cap, quan Iy
dién, nuadc;

Thuc hién cac nghia vu khéc theo quy dinh ciia Hop DPdng va phép luat.

Quyén va nghia vu ciia Bén Nhin Chuyén Nhuong

Quyén ctua Bén Nhan Chuyén Nhuong:

a)

b)

c)

d)

2)

Yéu cdu Bén Chuyén Nhuong cung cap théng tin ddy du, trung thue vé quyén si
dung dat chuyén nhugng;

Yéu cau Bén Chuyén Nhugng quyén sir dung dat giao dat du dién tich, dung vi tri
va tinh trang dét theo thoa thuan trong Hop Déng;

Yéu cau Bén Chuyén Nhuong lam tha tuc dang ky dat dai theo quy dinh cua phap
ludt vé dat dai va giao Gidy Chimg Nhan cho Bén Nhan Chuyén Nhuong (trir cac
truomg hgp Bén Nhan Chuyén Nhuong tu thuc hién tha tuc ding ky dét dai, xin
chp Gidy Chimg Nhén quyén sir dung dét duoc quy dinh trong Hop Bf‘mg);

Yéu cau Bén Chuyén Nhugng quyén sir dung dit boi thuong thiét hai do 15i cua
Bén Chuyén Nhuong gay ra;

C6 quyén sir dung dat ké tir thoi diém nhan ban giao dat tir Bén Chuyén Nhuong;
Yéu ciu Bén Chuyén Nhuong hd tro tha tuc thé chap Thira Dat d3 mua tai td chire
tin dung trong truomg hop Bén Nhan Chuyén Nhuong cé nhu cu thé chap Thira
Dit tai t6 chire tin dung.

Céc quyén khac theo quy dinh ciia Hop Ddng va quy dinh cta phap lut.

Nghia vu ctia Bén Nhan Chuyén Nhuong:

a)

b)

Thanh toan tién cho Bén Chuyén Nhuong theo thoi han va phuong thire théa thuan
trong Hop Déng;

Bbi thuong thiét hai do 15i ctia minh gay ra;
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d)

g)
h)

J)

k)

D

Xay dung nha, cong trinh xay dung tuan thu ding cac quy dinh cua phép luat, Mau
nha va chi tiéu xay dung cong trinh. Dé lam rd, Bén Nhan Chuyén Nhuong c6
trach nhiém/nghia vu xay dung nha & tuan theo hd so thiét ké duge Bén Chuyén
Nhuong cung cip, phit hop véi quy hoach chi tiét cia Du An, quy dinh quéan 1y
xay dung va theo quy dinh cua Phap luat.

Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nude theo quy dinh cua phap luat;

DPam bao moi thoa thuan cta Bén Nhan Chuyén Nhuong voi Ngan hang va/hoéc
Bén thir ba phai phi hop véi cac thoa thuan tai Hop Déng nay. Bén Chuyén
Nhuong khoéng co nghia vu thuc hién cac thoa thuin cia Bén Nhin Chuyén
Nhuong véi Ngan hang va/hodc Bén thi ba.

Duoc sir dung chd dé xe 6 td/xe may trong khu vue dd xe ctia Dy An phu hop voi
N6i quy, quyét dinh ciia Chta Pau Tu/Bén Chuyén Nhuong tai tirng thoi diém. Bén
Nhan Chuyén Nhugng c¢é nghia vu thanh toan phi gui/trong giit xe cho Bén
Chuyén Nhuong hodc don vi duge Bén Chuyén Nhuong chi dinh quan ly khu d&
xe, dong thoi phai tuan thu dung, day du cac quy dinh vé dd xe do Bén Chuyén
Nhuong hodc don vi duoc Bén Chuyén Nhuong chi dinh quan ly khu dé xe ban
hanh.

Nhan ban giao Thira dét theo diing Thai Han Ban Giao quy dinh tai Hop Ddng;

C6 trach nhiém phi hop v6i Bén Chuyén Nhuong va cung cdp day du cac hd so,
gidy to lién quan dé lam thu tuc xin cap Gidy Chimg Nhan quyén sir dung dét theo
hudng dan va yéu ciu cuia Bén Chuyén Nhuong;

Tu chiu trach nhiém lam viée, ky két hop dong lap dat va sir dung dién, nudc, thu
gom rac thai, ... va ¢6 trach nhiém thanh toan day du, dung han tién dién, nudc,
thu gom réc thai, ... cho cac don vi cung cap dich vu;

C6 nghia vu ndp thué str dung dat phi néng nghiép, ndp thué, phi, 1é phi va cac
nghia vu khac v&i Nha nude lién quan dén viée sir dung Thira DAt ké tir ngay Bén
Chuyén Nhugng ban giao Thira D4t cho Bén Nhan Chuyén Nhuong;

Néu Bén Nhan Chuyén Nhuong bi that lac, lam hong ban goc Hop Pdng nay, céc
Phu luc, chimg tir thanh toan (“ching tir”) do Bén Chuyén Nhuong cép thi s& duoc
Bén Chuyén Nhuong cép lai ban sao ctia nhimg gidy t& do ¢é Bén Nhan Chuyén
Nhuong luu git, thue hién cac quyén va nghia vu cia minh theo Hop Pong, truong
hop nay Bén Nhan Chuyén Nhuong phai thanh toan Phi phat sinh theo yéu céu
ctia Bén Chuyén Nhuong (néu c6) dong thoi Bén Nhan Chuyén Nhuong hoan toan
chiu trach nhiém trudce phéap luat dbi véi moi van dé phat sinh tir sy mat mat, thét
lac chirng tir nay;

C6 trach nhiém tuan tha Noi quy xay dung do Bén Chuyén Nhuong ban hanh timg
thoi diém va giri dén Bén Nhan Chuyén Nhuong va/hodc Quy dinh vé quan 1y xdy
dung do Co quan ¢6 tham quyén ban hanh (“Ndi quy xdy dung”);
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m) Hop tac véi Bén Chuyén Nhuong thong qua viée cé mat hoac cir dai dién theo uy

n)
0)

quyén tham du cac cudc gip voi Co Quan C6 Thim Quyén, cung cép chinh xac
va dung han cac gidy to, tai liéu can thiét theo yéu cau, ky cac tai liéu va thoa thuin
lién quan theo yéu cau hop 1y ciia Bén Chuyén Nhuong hoic co quan Nha nuée
¢ tham quyeén;

Tuén thi quy dinh cac N6i quy x4y dung dugc ban hanh tai timg thoi diém.

Thue hién céc nghia vu khac theo quy dinh ctia Hop Pdng va phép luat.

PIEU 7. TRACH NHIEM DO VI PHAM HQP PONG

7.1.  Hai Bén thng nhét hinh thirc xtr Iy vi pham khi Bén Nhan Chuyén Nhuong cham tré
thanh toan Gia Chuyén Nhuong quyén sir dung dét nhu sau:

a)

b)

Qué thoi thoi han 03 (Ba) ngay ké tir ngay dén han phai thanh toan theo quy dinh
tai Piéu 3, Phu luc s6 02 va/hodc dén han phai thanh toan bét kv khoan tién nao
khac (néu ¢6) theo quy dinh tai Hop Déng ma Bén Nhan Chuyén Nhuong khéng
thanh to4n hoic thanh toan khong day du (chi thanh toan duge mdt phan) so tién
dén han phai thanh toan thi ngoai s6 tién gdc phai thanh toan Bén Nhan Chuyén
Nhuong sé€ bi tinh 1ai phat qua han trén téng sb tién cham thanh toan theo murc 1ai
suét 1a 0,05%/ngay (Khéng phay khéng nim phan trim trén mét ngay) trén s6 tién
cham thanh toan va dugc tinh bat diu tir ngay phai thanh toan dén ngay thuc tra.

Trong qua trinh thuc hién Hop Pong, néu (i) thoi gian cham thanh toan ctia mdi
dot thanh toén dén han vuot qua 05 (Nam) ngay, va/hoic (ii) tong 1oy ké thoi gian
Bén Nhan Chuyén Nhuong tré han thanh toan cua tit ca cac khoan tién theo dot/lan
thanh toan dén han theo thoa thuan tai Khoan 2 Diéu 3 ciia Hop Pong vuot qua 10
(Muoi) ngay thi Bén Chuyén Nhuong ¢o quyén don phuong chdm dit Hop Pong
ma khong bi phat, khéng bi coi 1 vi pham Hop Ddng. Theo quyén quyét dinh cta
Bén Chuyén Nhuong, Hop Déng s& chdm dut hiéu luc vao ngay dugc néu tai
“Théng Bao Chim Dit Hop Pong” do Bén Chuyén Nhuong giri Bén Nhin
Chuyén Nhuong.

Trong trudong hop nay, Bén Chuyén Nhuong dugce quyén chuyén nhuong Thira
Pt cho Bén Nhan Chuyén Nhuong Méi ma khéng cin c6 su déng ¥ ciia Bén Nhén
Chuyén Nhugng nhung phai théng bio bang van ban cho Bén Nhin Chuyén
Nhuong biét trude it nhat 30 (Ba muoi) ngay. Bén Chuyén Nhuong s& hoan tréa sb
tién ma Bén Nhéan Chuyén Nhuong da thanh toan (khoan thanh toan nay khong
tinh 13i) sau khi da khéu trir cac khoan tién sau:

(i) Khoan tién 13i cham thanh toan theo quy dinh tai diém a Khoan nay; va

(ii) Khoan tién phat vi pham Hop Déng voi muc 1a 8% (Tam phén tram) téng Gia
Chuyén Nhuong (chua tinh Thué VAT, néu co); va
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(iii) Khoan tién boi thuong cho moi ton that va thiét hai phat sinh ma Bén Chuyén
Nhuong phai chiu do viéc chim dit Hop DPong (bao gdm nhung khong gidi
han bai: tién phi moi gi¢i ban hang cua giai doan trude khi ky Hop Dong; tién
phi méi gidi ban hang cua giai doan tim khach mua méi; ...) trong moi truong
hop Bén Nhin Chuyén Nhuong dong y mirc boi thuong khong thap hon 30%
(Ba muoi phan trim) tong Gia Chuyén Nhuong (chua tinh Thué VAT, néu
ca).

Truong hop Bén Chuyén Nhuong ban Thira D4t cho Bén Nhan Chuyén Nhuong

Mdi, Bén Nhan Chuyén Nhuong thira nhan, dong y ring Bén Chuyén Nhuong sé

chi hoan tra lai Bén Nhan Chuyén Nhuong khoan tién Bén Chuyén Nhuong da

nhan tir Bén Nhéan Chuyén Nhuong khi va chi khi (i) viéc ban Thira Dét cho Bén

Nhin Chuyén Nhugng Méi da hoan thanh va Bén Chuyén Nhugng di nhan du s6

tién thanh toan Gia Chuyén Nhuong tir Bén Nhan Chuyén Nhuong Méi; va (ii)

sau khi trir di nhimg khoan tién va chi phi thudc trach nhiém, nghia vu ctia Bén

Nhan Chuyén Nhuong tai diém (b) néu trén.

7.2.  Hai Bén thdng nhat hinh thire xir Iy vi pham khi Bén Chuyén Nhuong cham tré ban giao
dat cho Bén Nhan Chuyén Nhuong nhu sau:

a)

b)

Néu Bén Nhan Chuyén Nhuong da thanh toan dung, du tién nhan chuyén nhuong
quyén su dung d4t (Gia Chuyén Nhuong) va céc khoan tién khac (néu c6) theo
tién do thoa thuén trong Hop Pdng nhung qua thoi han 07 (Bay) ngay, ké tir ngay
Bén Chuyén Nhuong phai ban giao dat theo thoa thuén tai Diéu 4 ciia Hop Ddong
ma Bén Chuyén Nhugng van chua ban giao dét cho Bén Nhan Chuyén Nhuong
thi Bén Chuyén Nhuong phai thanh toan cho Bén Nhan Chuyén Nhuong khoan
tién 1ai voi 1ai suét 1a 0,05%/ngay (Khong phy khong nam phén tram trén mot
ngdy) trén tong s tién ma Bén Nhan Chuyén Nhuong da thanh toan cho Bén
Chuyén Nhuong va duge tinh tir ngay lién ké sau ngay két thiic thoi han phai ban
giao theo thoa thuan dén ngay Bén Chuyén Nhuong ban giao dat thuc té cho Bén
Nhan Chuyén Nhuong.

Néu Bén Chuyén Nhugng cham ban giao dat qua 30 (Ba muoi) ngay, ké tir ngay
sau ngay két thic thoi han phai ban giao dét theo thoa thuan tai Diéu 4 ctia Hop
Pédng (bao gdm hét thoi gian gia han, néu cé) thi Bén Nhian Chuyén Nhuong c6
quyén tiép tuc thue hién Hop Péng véi thoa thudn b sung vé thoi diém ban giao
dat méi hodc don phuong cham dut Hop Déng theo thoa thuén tai Diéu nay.

Thoi gian thue hién quyén don phuong chdm dit Hop Dong ctia Bén Nhan Chuyén
Nhuong 14 30 (Ba muoi) ngay ké tir ngay phat sinh quyén don phuong chdm dut
theo quy dinh tai diém nay. Qua thoi han 30 (Ba muoi) ngay, néu Bén Nhén
Chuyén Nhuong khong thuc hién quyén don phuong cham dit Hop Pong (khong
¢6 thong béo don phuong cham dut giri Bén Chuyén Nhugng hodc Bén Chuyén
Nhugng nhdn duge thong bao sau thoi han 30 (Ba muoi) ngay) thi Bén Nhan
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7.3

(1)

(i1)

(iii)

Chuyén Nhuong dugce xem 14 tiép tuc thuc hién Hop Dong. Trong truong hop nay,
thoi han ban giao Thira Pat duoc tu dong duoc gia han tuong tmg ké tir ngay két
thuic thoi han ban giao Thira D4t 30 (ba muoi) ngay néu trén. Cac quyén va nghia
vu gin v6i thoi diém ban giao dugce tinh theo thoi diém ban giao méi va cac khoan
phat, boi thudong do cham ban giao trude diy déu duge mién trir cho Bén Chuyén
Nhuong.

Néu Bén Nhan Chuyén Nhuong luya chon don phuong cham dit Hop DPong, Bén
Nhan Chuyén Nhuong phai giri vin ban thong bao chdm dirt Hop Pdng cho Bén
Chuyén Nhuong trude 07 (bay) ngay ké tir ngay du dinh chdm dut Hop Déng.
Hop Pdng s& chdm dirt hiéu luc vao ngay theo thong bao cham dut Hop Dong cia
Bén Nhan Chuyén Nhugng. Trong truong hop nay, Bén Chuyén Nhuong sé thanh
toan cho Bén Nhan Chuyén Nhuong cac khoan tién dudi day sau khi da khau trir
cac khoan tién ma Bén Nhan Chuyén Nhuong cé nghia vu phai thanh toan cho
Bén Chuyén Nhuong theo quy dinh tai Hop Dodng nay (néu co):

Khoan tién Bén Nhan Chuyén Nhuong da thanh toan cho Bén Chuyén Nhuong
(hoan tra nguyén gia tri khoan thanh toan nay va khong tinh 1ai);

Khoan tién 13i theo quy dinh tai diém a Khoan nay tinh tir ngay lién sau ngay két
thuc thoi han ban giao Thira Pt theo thoa thuan tai Diéu 4 ciia Hop Pong dén
trude ngay Bén Chuyén Nhuong thanh toan/tra cho Bén Nhan Chuyén Nhuong s6
tién da nhan thanh toan nhung t5i da khong qua 30 (Ba muoi) ngay;

Khoan tién phat vi pham Hop Péng véi mirc 1a 8% (Tam phan tram) sb tién Bén
Nhén Chuyén Nhuong da thanh toan cho Bén Chuyén Nhuong (chua tinh Thué
VAT, néu c6) (khong bao gdm s6 tién duoc ngan hang giai ngan theo chuong trinh
hd tro 131 sudt/uru dai tai chinh ctia Bén Chuyén Nhuong).

Hai Bén théng nhit, ngoai sb tién phai tra Bén Nhan Chuyén Nhuong khi Hop
Pong bi chim dut néu trén, Bén Chuyén Nhuong khong phai thanh toan cho Bén
Nhan Chuyén Nhuong thém bét ky tién nao khac. Va ché tai tai Diém nay la ché
tai duy nhét duoc ap dung cho Bén Chuyén Nhuong trong truong hop nay va Bén
Nhin Chuyén Nhuong dong y rang Bén Nhan Chuyén Nhuong khéng co quyén
nhén bét ky khoan thanh toan nao khac.

Truong hop dén thoi han nhan ban giao Thira Pat theo théng bao cia Bén Chuyén
Nhuong ma Bén Nhan Chuyén Nhuong (hoac nguoi duoe Bén Nhan Chuyén Nhuong
ty quyén hop phap) khéng dén nhan ban giao hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban
giao ma khong c6 ly do chinh dang (trur truong hgp ban giao khong dung vi tri Thua
Pét) thi Bén Chuyén Nhuong c6 quyeén:

a)

Xem nhu Bén Nhéan Chuyén Nhuong da nhan ban giao dat theo quy dinh tai Diéu
4 ctia Hop Ddng va yéu cau Bén Nhan Chuyén Nhuong thuc hién nghia vu thanh
toan moi khoan tién/nghia vu tai chinh dén han thanh toan phat sinh; Va
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7.4.

b) Bén Nhan Chuyén Nhuong dong v ddy la truong hop Bén Nhan Chuyén Nhuong
tu di lam Gidy Chung Nhan Thira Dat va Bén Chuyén Nhuong ¢6 quyén yéu cau
Bén Nhan Chuyén Nhuong thanh toan s tién con lai ciia dot thanh toan cudi ciing
tai Phu luc 02 trong thoi gian yéu cau. Truong hop, Bén Nhan Chuyén Nhuong
cham thanh toan s& bi 4p dung ché tai quy dinh tai Khoan 7.1 Diéu 7.

¢) Truong hgp Bén Nhan Chuyén Nhuong khong thuc hién ky két Bién ban ban giao
dat, khong thuc hién ndp cac hd so lién quan cén thiét dé cip Gidy Chirng Nhan
va/hodc vi pham cac nghia vu khac dan dén Bén Chuyén Nhuong khoéng nhén
dugc/nhan khong day di/nhin nhung bi phong toa va Bén Chuyén Nhuong khong
sir dung duge cac khoan thanh toan theo quy dinh Hop Pdng nay ciia Bén Nhén
Chuyén Nhuong thi duoc coi 1a Bén Nhan Chuyén Nhuong vi pham nghia vu
thanh toan va sé bi ap dung ché tai quy dinh tai Khoan 7.1 Diéu 7.

Hai Bén thong nhét, quy dinh tai Khoan 7.2 Diéu nay s& khong duogc ap dung néu viée
Bén Chuyén Nhuong khéng ban giao dat dung thoi han cho Bén Nhan Chuyén Nhuong
¢6 nguyén nhan do xay ra Su Kién Bat Kha Khang theo quy dinh tai Piéu 10 ctia Hop
Pdéng ma Bén Chuyén Nhugng khong thé luong trude dugce, voi diéu kién Bén Chuyén
Nhuong da c6 van ban théng bao cho Bén Nhan Chuyén Nhuong vé Su Kién B4t Kha
Khang trude do. Trong truong hgp nay, ngay ban giao s€ dugce lui thém mét khoang
thoi gian bang thoi gian xay ra Su Kién Bat Kha Khang va mot khoang thoi gian hop 1y
theo thong bao ciia Bén Chuyén Nhuong dé Bén Chuyén Nhuong khéc phuc cac hau
qua do Su Kién Bat Kha Khang do gay ra.

PIEUS. CAM KET CUA CAC BEN

8.1.

8.2.

Bén Chuyén Nhuong cam két:

a)  Quyén sir dung dat néu tai Diéu 1 ciia Hop Ddng nay khong thude dién di chuyén
nhuong cho ngudi khac, khong thude dién bi cdm chuyén nhuong theo quy dinh
cua Phap luat.

b) Quyén sir dung dét néu tai Pidu 1 cua Hop Pong nay duoc tao 1ap theo dung quy
hoach, ding thiét ké va cac ban vé& duoc duyét da cung cr?ip cho Bén Nhéan Chuyén
Nhuong.

Bén Nhan Chuyén Nhugng cam két:
a) Datim hiéu, xem xét k§ thong tin vé Quyén su dung dét nhan chuyén nhuong;

b) Pi dugc Bén Chuyén Nhuong cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin
can thiét lién quan dén quyén st dung dét, Bén Nhan Chuyén Nhuong da doc cén
than va hiéu cac quy dinh ctia Hop Ddng nay ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén
Nhan Chuyén Nhuong da tim hiéu moi van dé ma Bén Nhén Chuyén Nhuong cho
la can thiét dé kiém tra mirc d6 chinh xac cia cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

19

I TN

N



d)

g)

$6 tién Bén Nhan Chuyén Nhuong quyén sir dung dét tra cho Bén Chuyén Nhuong
theo Hop Ddng nay 1a hop phap, khéng c6 tranh chip véi bén thir ba. Bén Chuyén
Nhuong s€ khong phai chiu trach nhiém ddi voi viée tranh che"ip khoan tién ma
Bén Nhan Chuyén Nhuong da thanh toan cho Bén Chuyén Nhuong theo Hop
Béng nay. Trong truong hop co tranh chap vé khoan tién chuyén nhugng quyén
str dung dat nay thi Hop Pdng nay van ¢6 hiéu luc dbi véi Hai Bén;

Cung cip céc gidy to can thiét khi Bén Chuyén Nhugng yéu cau theo quy dinh cia
Phap luat dé lam thu tuc xin cAp Gidy Chimng Nhan quyén sir dung dat cho Bén
Nhéan Chuyén Nhuong;

Bén Nhan Chuyén Nhugng cam két minh c6 di diéu kién dé nhan chuyén nhuong
quyén sir dung déat ddi voi Thira Pét theo quy dinh cua phap luat Viét Nam va sé
thue hién cac hanh dong can thiét va ky céc gidy to khac theo quy dinh ctia phap
luat nhim dam bao hi¢u luc cua Hop Déng;

Trong thoi gian hiéu luc va qua trinh thuc hién Hop Pdng, Bén Nhan Chuyén
Nhuong cam két ty chiu trach nhiém vé moi khiéu nai, kién tung va tranh chép
gitta Bén Nhdn Chuyén Nhuong va bat ky mét bén nao khac; déng thoi mién trir
cho Bén Chuyén Nhuong moi trach nhiém lién quan;

Bén Nhan Chuyén Nhuong cam két bdi thuong cho Bén Chuyén Nhugng va sé
khéng dé Bén Chuyén Nhugng bi 16n hai béi nhitng khiéu nai, khiéu kién, mat
mat, ton thét, ... ma Bén Chuyén Nhuong phai ganh chiu do hoac phat sinh tir viéc
vi pham nghia vu, cam két theo Hop Déng ctia Bén Nhan Chuyén Nhuong.

8.3.  Viéc ky két Hop Ddng nay giira Céc Bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép bugc, lira

doi.

8.4.  Trong truong hop mét hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop DPong nay bi Co Quan
C6 Tham Quyén tuyén 14 v6 hiéu, khong ¢ gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo
quy dinh hién hanh cta phap luat thi cic diéu, khoan, diém khac cua Hop Dong nay van
c6 hiéu luc thi hanh ddi voi Hai Bén. Hai Bén sé thong nhat sira ddi céac diéu, khoan,
diém bi tuyén vé hiéu hoiic khéng cé gi tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy
dinh cua phap luat va phu hop véi y chi cua Hai Bén.

8.5.  Hai Bén cam két thuc hién ding céc thoa thuén di quy dinh trong Hop Déng nay.
PIEUY9. CHAM DUT HQP PONG

9.1.  Céc truong hop cham dut Hop Pong:

a)

b)

Hai Bén dong y chdm dut Hop Pong. Trong truong hop nay, Hai Bén 1ap van ban
thoa thudn cu thé cac diéu kién va thoi han chdm dut Hop Pong;

Bén Nhan Chuyén Nhuong cham thanh toan cac nghia vu tai chinh bao gdm tién
nhan chuyén nhuong theo thoa thuan tai Diém (a) Khoan 6.2.2 Piéu 6 cta Hop
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9.2

d)

2)
h)

b)

d)

Ddng nay va Bén Chuyén Nhuong quyét dinh xir Iy theo quy dinh Khoan 7.1 Diéu
7.

Bén Chuyén Nhuong chdm ban giao dat theo thoa thuan tai Diéu 4 ciia Hop Pdng
nay;

Trong truomg hgp Bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khéng thé khac phuc
duogc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thoi han 180 (Mt tram tam
muoi) ngay, ké tir ngay xay ra Su Kién Béat Kha Khang va Hai Bén ciing khong c6
thoéa thudn khéc thi mét trong Hai Bén ¢6 quyén don phuong chdm dit Hop Ddong
nay va viée chim dirt Hop Pong nay khong duoc coi la vi pham Hop Pong.

Bén Chuyén Nhuong thuc hién quyén don phuong chdm dirt Hop Ddng trong céc
truong hop khac duoc quy dinh tai Hop Pong hoac theo quy dinh cua Phap luat;

Theo cac quyét dinh/ban an c6 hiéu luc thi hanh ciia Co Quan C6 Thim Quyén
va/hoac cua Toa an;
Hai Bén da hoan thanh cac quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia Hop Déng;

Cé nhén giao két Hop Pdng chét, phap nhén giao két Hop Ddng cham dut ton tai
ma khong c6 ca nhan, phap nhan dugc cong nhan thira ké hop phap dé tiép tuc
thue hién Hop Bfmg;

Cac truong hgp khac theo quy dinh cua phap luat.
xir 1y hau qua do chim dut Hop dong:

Néu Hop Pong bi chidm dit theo Diém a, g, i Khoan 9.1 Diéu nay thi viée xu 1y
héu qua do chidm dit Hop Déng s& duoc thuc hién theo van ban théa thuan ky gitra
Hai Bén hoac theo quy dinh cua phap luat;

Néu Hop Déng bi chdm dut theo Diém b, ¢, e Khoan 9.1 Diéu nay thi viéc xu ly
hau qua do cham dirt Hop Pong s& duge thuc hién theo quy dinh tuong tng tai
Diéu 9 ciia Hop Déng;

Néu Hop Ddong bi chim dut theo Diém d Khoan 9.1 Diéu nay thi viéc xtr 1y hau
qua do cham dit Hop Péng s& duoc thue hién nhu sau: Bén Chuyén Nhuong sé
hoan tra lai cho Bén Nhéan Chuyén Nhuong sé tién con lai cia khoan tién Bén
Nhan Chuyén Nhuong di thanh toan cho Bén Chuyén Nhugng theo quy dinh cta
Hop Péng (khéng tinh 13i sb tién Bén Nhan Chuyén Nhuong da thanh toan) sau
khi da trir di cac khoan phat, 13i cham thanh toan va cac khoan tién khac (néu co)
ma Bén Nhan Chuyén Nhuong c6 nghia vu phai tra theo quy dinh ctia Hop Pong
hodc theo quy dinh cta phap luat tai thoi diém Hop Béng bi chdm dut;

Néu Hop Pong bi cham dirt theo Piém f Khoan 9.1 Diéu nay thi viée xir Iy hau
qua do cham dut Hop E)E“mg s€ dugc thyuc hién theo ndi dung cia quyét dinh, ban
an do Co Quan C6 Tham Quyén hoac Toa an ban hanh;
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e) Néu Hop Ddng bi chim dut theo Diém h Khoan 9.1 Diéu nay thi viéc xir Iy hau
quéa do chdm dit Hop Pdng sé duoc thuc hién nhu sau: Khoan tién Bén Nhan
Chuyén Nhuong di chuyén cho Bén Chuyén Nhugng (néu c6) sé dugc Bén
Chuyén Nhuong quéan 1y va s tra lai cho ¢4 nhén, phap nhan dugc cong nhén thira
ké hop phap (khong tinh 13i) sau khi trir di khoan 1ai cham thanh toén, tién phat va
tién bdi thuong thiét hai (néu co) va cac khoan tién khac (néu c6) ma Bén Nhan
Chuyén Nhuong ¢ nghia vu phai tra theo quy dinh Hop Déng;

f)  Trong cac truomg hop chim dut din dén viée Bén Chuyén Nhuong phai hoan tra
tién cho Bén Nhan Chuyén Nhuong, thi viéc hoan tra dugc thuc hién trong vong
30 ngay lam viéc ké tir ngay Hai Bén ky Bién ban thanh 1y va thong nhét sé tién,
thoi han, va phuong thire hoan tra, trir truong hop quy dinh tai Khoan 7.1 Piéu 7.

Céc Bén thong nhét: Khi Hop Ddng nay bi chdm dut, Hai Bén 1ip van ban (dudi hinh
thirc Bién ban/théa thun thanh ly/chdm dut hop dong) dé giai quyét viéc cham dit Hop
Déng.

Ké tir ngay chdm dirt Hop Ddng (ké ca truong hop Bén Nhan Chuyén Nhuong chua ky
Bién ban/théa thuan thanh ly/chim dut Hop Pdng va/hodc chua ban giao lai ban gbc
Hop Dong cho Bén Chuyen Nhuong dé dong dau hét hiéu luc), Bén Nhan Chuyén
Nhuong cam két khong sir dung Hop Df)ng nay (gém phu luc va cac tai liéu kém theo)
cho bat ky giao dich nao. Néu ¢6 giao dich nao dugce thuce hién (i) trude ngay cham dirt
Hop Pdng (trir cac giao dich chuyén nhugng Hop Ddng cho Bén thir ba da thuc hién
phu hop véi quy dinh phép luat va Hop Pdng nay) sé tu dong hét higu Iuc ké tir ngay
Hop Béng nay chdm dut; (ii) sau ngay cham dirt Hop Pong ma khong cé xic nhan ciia
Bén Chuyén Nhugng, thi giao dich dé s& khong ¢6 hiéu luc va Bén Chuyén Nhuong
duoe mién trir moi trach nhiém lién quan.

Bén Nhén Chuyén Nhuong c6 nghia vw/trach nhiém hoan tit ngay céc thu tuc dé dam
bao viéc cham dirt cac giao dich trén dung quy dinh va chiu trach nhiém vé cac van dé
phat sinh, bao gdm ca boi thudng thiét hai cho cac bén lién quan.

PIEU 10. SU KIEN BAT KHA KHANG

10.1.

Céac Bén nhét tri thoa thusn mot trong céc truong hop sau day duge coi la Sy Kién Bt
Kha Khang:
a) Do chién tranh (c6 tuyén bb hodc khong tuyén bd) hoic thién tai (hoa hoan, 1@, lut,

béo, dong dat, ...) hodc do thay doi chinh sach Phap luét ciia Nha nude;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nude ¢é thdm quyén hodc céc truong
hop khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cép ciru tai co sd y té (chi ap dung doi voi
cac truong hop tré han thanh toan, tré han nhan ban giao va phai cung cap day du
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10.2.

103,

10.4.

10.5.

10.6.

cac gidy t& x4c nhén tinh trang tai nan, m dau do co s y té noi Bén Nhan Chuyén
Nhuong diéu tri cung cip);

d) Do dich bénh ma budc Co quan Nha nudc phai ban hanh van ban ap dung cac bién
phap khan cip, han ché, gidn cach. ...;

e) Do bao loan, phién loan hodc tinh trang khén cép theo xac dinh cua Co Quan Co
Thém Quyén ma céc su kién do ngan can Hai Bén thuc hién Hop Pong;

f)  Cac truomg hop Su Kién Bat Kha Khang khac do Phap luat quy dinh hodc theo
xé4c dinh ctia Co Quan C6 Tham Quyén.

Moi truémg hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong duge coi la truong hop bat
kha khang.

Khi xuat hién mét trong cac truong hop bét kha khang theo thoéa thudn tai Khoan
10.1 Diéu nay thi Bén bj tac dong boi trudong hop bat kha khang phai théng bao bang
van ban hoic thong bao truc tiép cho Bén con lai biét trong thoi han 05 (nim) ngay,
ké tir ngay xay ra truomg hop bat kha khang (néu cé gidy 16 chirng minh vé Iy do bat
kha khéng thi bén bi tdc déng phai xudt trinh gidy to nay). Viéc Bén bi tac dong boi
truong hop bét kha khang khong thuc hién duoc nghia vu ctia minh s& khéng bi coi
la vi pham nghia vu theo Hop Ddng va ciing khéng phai 1a co so dé Bén con lai ¢6
quyén chiam dit Hop Pdng nay.

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop DPong ctia Cac Bén sé duge tam dimg trong thoi gian
xay ra Su Kién Bét Kha Khang. Cac Bén s& tiép tuc thyuc hién cic nghia vu ciia minh
sau khi Su Kién Bt Kha Khang chim durt, trir trudng hop quy dinh tai Diém (d) Khoan
9.1 Piéu 9 ciia Hop Pdng nay.

Bén bj tac dong boi Su Kién Béat Kha Khang ¢ nghia vu thuc hién céc bién phép can
thiét dé giam bat hoac khic phuc anh huéng cia Sy Kién Bat Kha Khang trong thoi
gian ngan nhét co6 thé va cd gang thuc hién day du nghia vu ctia minh theo Hop Pong.
Thoi gian thyc hién cac nghia vu cia Hop Dong ctia Bén bi anh huong boi Su Kién Bét
Kha Khang dugc kéo dai bz"mg thoi gian dién ra Su Kién Bit Kha Khang hodc béng
khoang thoi gian hop 1y theo thoa thuén ctia Hai Bén (néu co).

Néu mot trong Hai Bén bi anh huéng boi Su Kién Bat Kha Khang 1am mét kha ning
thue hién Hop Pdng hoic do anh huong ciia Sy Kién Bat Kha Khang din dén dbi tugng
cta Hop Déng khéng c¢on hodc bi trung mua, trung thu/trung dung hodic bi han ché
chuyén nhuong thi mét trong Hai Bén ¢6 quyén dé nghi chim diat Hop Pong. Trong
truomg hop nay, Hai Bén s& thoa thuin bang van ban vé viée chdm dut Hop Pong va
Bén Chuyén Nhugng sé& hoan tra lai cho Bén Nhéan Chuyén Nhuong s tién con lai clia
s6 tién da nhan sau khi trir di khoan 13i chim thanh toén, tién phat va tién béi thuong
thiét hai (néu c6) va cac khoan tién khac (néu c6) ma Bén Nhan Chuyén Nhuong c6
nghia vu thanh toan phat sinh trude khi xay ra Su Kién Bat Kha Khang din dén Hop
Pdng bi chdm dut.
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PIEU 11. THONG BAO

11.1.

11.2.

113

11.4.

Dia chi dé Cac Bén nhén thong bao cia Bén kia: dia chi nhén théng bao ciia mdi bén
duoc ghi chi tiét tai thong tin Cac Bén ¢ phan dau cia Hop Déng nay hodc duogc cap
nhét bing van ban tai timg thoi diém cho Bén con lai.

Hinh thiic thong béo giita Cac Bén: Guri truc tiép hodc giri qua fax hodc giri qua thu bao
dam (guri buu dién, chuyén phat nhanh), giri tin SMS, Zalo hoac giri bang thu dién tir
(email), trir truong hop Hai Bén c6 thoa thuan khac.

Bét ky thong bao, yéu cau, thdng tin, khiéu nai phét sinh lién quan dén Hop Déng nay
phai duoc 1ap thanh van ban. Hai Bén théng nhét ring, cic théng béo, yéu cau, khiéu
nai duoc coi 1a da nhan néu guri dén dung dia chi, dung tén ngudi nhan théng béo, dung
hinh thirc thong bao theo thoa thuan tai Khoan 11.1 va/hoac Khoan 11.2 va Khoan 11.3
Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a)  Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va co chir ky ciia nguoi nhan thong
bao;

b)  Vao ngay Bén guri nhan dugc théng bao chuyén fax thanh cong trong truong hop
gtri théng bao bang fax;

¢)  Vao ngay thir 02 (hai), ké tir ngay giri ghi trén phiéu giri trong truong hop gui thong
bo bang thu chuyén phat nhanh;

d) Vao ngay Bén giri nhin duogc théng bao chuyén thu dién tir (Email); giri tin SMS
va Zalo thanh cdng trong truong hop giri thong béo bang thu dién tir (Email) dén
dia chi thu dién tir (Email); gui tin SMS va Zalo da dugc dang ky;

e) Trong cac truong hop néu trén, néu ngay tuong mg roi vao ngay cha nhat hodc
ngay nghi 1€, tét ciia Viét Nam thi cac thong béo, yéu cau, khiéu nai hodc thu tir
giao dich néi trén sé dugc xem nhu Bén nhan nhan duge vao ngay lam viéc ké
tiép.

Céc Bén phai thong bao bing van ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi vé dia chi,

hinh thirc va tén nguoi nhan théng bao; néu khi di c6 thay doi vé dia chi, hinh thirc, tén

nguoi nhan thong bio ma Bén c6 thay doi khong théng béo lai cho Bén kia biét thi Bén
guri théng béo khdng chiu trach nhiém vé viéc Bén c6 thay dbi khéng nhén duoe cac
van ban thong bao.

Truong hop giri théng bao théng qua chuyén fax hodc giri thu dién tir (Email) thi Bén

giri sau d6 phai giri van ban gdc ciia théng bao da giri cho Bén nhan theo phuong thire

guri thong bao bang thu chuyén phat nhanh cho Bén nhan theo dia chi dang ky.

PIEU 12. CAC THOA THUAN KHAC

12,1,

Xay dung nha ¢ va tuan tha Noi quy xay dung:
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a)

b)

Bén Nhén Chuyén Nhuong ¢6 nghia vu xay dung va hoan thién céng trinh (nha
&) trén Thira D4t va dua vao st dung theo quy dinh ctia Phap ludt. Qua thoi han
theo quy dinh cua Phép luat, néu Bén Nhan Chuyén Nhuong chua xiy dung
hoac chua hoan thanh viéc xay dung, dua cong trinh vao sir dung thi Bén Nhan
Chuyén Nhuong chju moi trach nhiém trude Co Quan C6 Tham Quyén va/hodc
bén thir ba c6 lién quan, dong thdi Bén Nhan Chuyén Nhuong cam két boi
thuong cho Bén Chuyén Nhuong va sé khong dé Bén Chuyén Nhuong bi tén
hai boi nhitng khiéu nai, khiéu kién, mat mat, ton thét,... ma Bén Chuyén
Nhuong phai ganh chiu do hodc phat sinh tir viéc chua xay dung va/hodc cham
xay dung, hoan thanh dua vao sir dung cong trinh (nha &) trén Thira Dat cla
Bén Nhan Chuyén Nhuong.

Trude khi thuc hién xay dung cong trinh trén Thira Dat, Bén Nhan Chuyén
Nhuong phai 14p hd so thiét ké ban vé thi cong (ké ca hang rao) va chi duge thyuc
hién sau khi dugc co quan nha nude cod tham quyén hoac Bén Chuyén Nhuong
chap thuan bang vin ban.

Truong hop dét va ha tang k¥ thuat cia Dy 4n chua duge ban giao cho Co Quan
Nha Nuée: Trude khi tién hanh xay dung céng trinh (nha &) trén Thua Dét, Bén
Nhan Chuyén Nhuong phai dat coc cho Bén Chuyén Nhuong mét khoan tién 1a
50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) dé dam bao viéc xdy dung cong trinh
duoc thuc hién theo dung Hop Pong va dam bao cho viée khéc phuc cac ton thét
c6 thé phét sinh. Nguoc lai, néu Bén Nhan Chuyén Nhuong thuc hién xay dung
sau khi dat va ha téng k¥ thuét ciia Dy an da duge Chu DPau Tu ban giao cho Co
Quan Nha Nudec thi viéc thu tién dat coc theo quy dinh tai diém nay dugc thuc
hién theo quy dinh ctia Co Quan Nha Nudc dia phuong (néu co).

S tién néu trén s& duoc Chu Dau Tu hoan tra (khéng tinh 1ai) sau khi Bén Nhén
Chuyén Nhuong hoan thién xong cOng trinh va c6 bién ban xac nhan ctia Bén
Chuyén Nhuong vé viéc Bén Nhan Chuyén Nhuong thuc hién dung viée xiy dung
cong trinh va khong gdy anh huong, thiét hai dén cac cong trinh ha tang ciia Dy
an va cac cong trinh 14n can, dung hé so thiét ké va quy hoach duoc duyét. Truong
hop Bén Nhian Chuyén Nhuong giy anh hudng, thiét hai dén cac cong trinh ha
tﬁng hoac gay thiét hai cho Bén Chuyén Nhuogng hodc bén thur ba, Bén Nhan
Chuyén Nhuong cé nghia vu phai khic phuc va/hodc bdi thuong dbi véi nhitng
anh hudng hodc thiét hai do. Trong thoi han [07] (bay) ngay ké tir ngay Bén
Chuyén Nhuong thong bao cho Bén Nhan Chuyén Nhuong nhimg anh huong hay
thiét hai ma Bén Nhan Chuyén Nhuong khong khic phuc/chua khic phuc xong
thi Bén Chuyén Nhuong ¢6 quyén cht dong té chire khic phuc (dbi voi nhitng anh
hudng, thiét hai clia cac cong trinh ha tang) va Bén Chuyén Nhuong ¢6 quyén
khau trir sd tién tuong tmg dé khic phuc tir khoan tién dit coc ciia Bén Nhan
Chuyén Nhuong. Truong hop sb tién dit coc khong du thi Bén Nhan Chuyén
Nhuong c6 nghia vu thanh todn cho Bén Chuyén Nhuong sb tién con thiéu phat
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d)

g)

sinh trong thoi han Bén Chuyén Nhuong quy dinh, truong hop cham tra Bén
Chuyén Nhuong sé ap dung ché tai phat 13i theo quy dinh tai Hop Pdng nay.

Bén Nhan Chuyén Nhuong c6 nghia vu thuc hién nghiém tuc, déy di Quy dinh
quan 1y quy hoach, kién tric va xdy dung do Co Quan Cé Tham Quyén ban
hanh, va/hodc cac quy dinh, ndi quy vé quan ly xay dung, quan ly Khu Dan Cu
do Bén Chuyén Nhuong va/hoac don vi quan 1y van hanh ban hanh tai ting
thoi diém.

Trong sudt qua trinh thi céng x4y dung céng trinh trén Thira Dat, néu Bén Nhan
Chuyén Nhuong lam hu hong, anh hudng dén ha ting k¥ thuat (nhu: hé théng
dién; hé thong cip nudc, thoat nude; dién chiéu sang; dudng giao thong, he duong;
cay xanh, tham co; vé sinh moi truong,...) va/hodc cong trinh 1an cdn thi Bén Nhan
Chuyén Nhuong hoan toan chiu trach nhiém trude phap luat va Bén Chuyén
Nhuong, déng thoi chiu moi chi phi vé stra chira, khoi phuc tinh trang ban déu,
khic phuc hau qua, bdi thuong thiét hai.

Bén Nhan Chuyén Nhuong khong duoc thay doi thiét ké kién tric cua cong trinh
(nha &) so voi hé so quy hoach cia Du An dugc Co Quan C6 Tham Quyén phé
duyét va so vai thiét ké ban vé thi cong di duge Bén Chuyén Nhuong chép thuén.
Néu Bén Nhan Chuyén Nhuong thi cong xay dung cong trinh trén Thira D4t khong
dung hd so thiét ké, thoa thuén xay dung va quy hoach duoc cap thdm quyén phé
duyét thi Bén Nhan Chuyén Nhuong (bang chi phi ciia minh) phai thyuc hién do bo
phan vi pham. Néu Bén Nhan Chuyén Nhuong khong thuc hién d& bo phan vi
pham, Bén Chuyén Nhuong s& phdi hop véi co quan chirc nang c6 thim quyén dé
dd bo, moi chi phi phat sinh cho viéc d& bd, khoan phat, boi thuong,... do Bén
Nhan Chuyén Nhuong thanh toan (ké ca khoan phat d6i v6i Bén Chuyén Nhuong
xuat phat tir nguyén nhan Bén Nhan Chuyén Nhuong xay sai thiét ké, quy hoach),
déng thoi Bén Chuyén Nhuong sé duge mién trir moi trach nhiém, nghia vu lién
quan.

Trong qua trinh xay dung cong trinh (nha &) trén Thira Dat, Bén Nhan Chuyén
Nhuong chiu trach nhiém hoan toan vé an toan, k¥ thuat ciia cong trinh, ddng thoi
phai ¢6 bién phap bao vé an toan cho cac cong trinh khac thuéec Du An. Néu Bén
Nhan Chuyén Nhugng giy hu hong cac cong trinh ha ting hodc cong trinh khac
thudc Du An thi phai stra chira, khoi phuc lai nguyén trang ban dau hodc bdi hoan
moi chi phi khéc phuc theo thuc té. Moi hu hong ton thit do cong nhan/nhan su
thuc hién cong trinh ciia Bén Nhan Chuyén Nhugng gdy ra déu duoc quy vao trach
nhiém cta Bén Nhan Chuyén Nhuong va Bén Nhan Chuyén Nhugng c6 nghia vu
khic phuc, boi thuong va chi tra moi chi phi phat sinh.

Trong qué trinh x4y dung cong trinh trén Thira Dat, Bén Nhan Chuyén Nhuong tyu
chiu trach nhiém lam viéc, ky két hop dong lép dat va st dung dién, nuée, thu gom
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12.2,

12.3.

12.4.

rac thai, ... va c6 trach nhiém thanh toan day du, ding han tién dién, nudc, thu gom
rac thai, ... cho cac don vi cung cap dich vu.

h) Bén Nhan Chuyén Nhuong va/hodc td chirc/ca nhin duge Bén Nhan Chuyén
Nhugng chon thi ¢cdng xdy dung tu chiu trdch nhiém thanh toan céc khoan thué,
phi, 1é phi phat sinh c¢6 lién quan dén viéc thi cong xay dung cong trinh (nha &)
trén Thira D4t voi Co quan chire ning theo quy dinh ctia phap luét.

Khi chuyén nhugng Thira D4t cho mot bén thir ba phu hop quy dinh phap luat, Bén
Nhéan Chuyén Nhuong cé nghia vu théng bao cho bén thir ba nhan chuyén nhuong lai
cac ndi dung cia quy dinh vé xay dung nha & va tuan thi cac Noi quy xay dung quy
dinh tai Hop Pdng. Trong moi trudng hop, bén thir ba nhan chuyén nhugng lai phai
chdp nhén va tuan thi dung, ddy du cac quy dinh cia Noi quy xay dung do Co Quan
C6 Tham Quyén ban hanh va/hodc Noi quy xdy dung do Bén Chuyén Nhuong (Chu
déu tu Dy 4n) ban hanh tai timg thoi diém (bao gbm cac stra ddi bd sung).

Hai Bén théng nhat, truong hop c6 sai sot trong viée dan chiéu, nhap thong tin, s liéu
hodc sai sét do tinh toan, sai sot chinh ta trong Hop Pong ma Bén Chuyén Nhuong hoic
Bén Nhin Chuyén Nhuong chimg minh duge théng tin, s6 liéu hodc viée dan chiéu, sai
chinh ta do 1a sai theo céc diéu khoan cta Hop Déng hodc cac Phu luc va/hoic cac van
ban, thoa thuan lién quan ma Hai Bén da ky két, thong nhét trén thyc té thi Bén kia phai
chr:"ip nhén céc sd liéu, thong tin duogc diéu chinh.

Khu Ve Chung va Céng Trinh Tién Tich ich Chung

a) Cac phr?m dién tich, hang muc cong trinh trong Du an thudc st dung chung cua
cac chu so hitu nha ¢ khac, cong trinh xay dyng khac trong Dy 4n (néu co) (sau
day dugc goi 1a “Khu Ve Chung va Céng Trinh Tién Tich ich Chung”): Puoc
quy dinh tai Phu luc s 03 ctia Hop Dong nay.

Cac phén dién tich, hang muc cong trinh trong Dy an thudc s& hitu riéng ctia Bén
Chuyén Nhuong nhung Bén Chuyén Nhuong dong v duge danh dé str dung chung
(néu co): 1 phan dién tich Bén Chuyén Nhuong, Bén Nhian Chuyén Nhuong, cic
chi s& hitu cac phan dién tich cong trinh trong Du An c6 quyén sir dung chung v
Bén Nhéan Chuyén Nhuong thong nhit minh c6 nghia vu tra phi/tién theo quy dinh
ctia Bén Chuyén Nhuong khi sir dung, dong thoi phai tuan thia cac quy dinh vé str
dung céc phan dién tich, hang muc céng trinh nay do Bén Chuyén Nhugng ban
hanh. Bén Chuyén Nhuong c6 quyén tir chbi khong cho Bén Nhan Chuyén
Nhuong va/hoac chu so hiru khac sir dung cac phén dién tich, hang muc c6ng trinh
trong Du An thudc so hitu riéng ciia Bén Chuyén Nhuong néu Bén Nhan Chuyén
Nhuong va/hodc chu so hiru khac thude khong thanh toan phi va/hodc khong tuén
thi cac quy dinh vé sir dung cac phan dién tich, hang muc cong trinh do Bén
Chuyén Nhuong ban hanh.
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12.5.

PIEU
13.1.

13.2.

b)

Cac ph'fm dién tich dich vy, tién ich cong cong trong Du An: 1a céc dién tich sinh
hoat cong dong (néu co), khu vuc sén choi chung cta Dy An va cac hang muc
duogc xac dinh ¢é chirc nang sir dung, phuc vu cong cong theo hé so quy hoach,
thiét ké cia Du An duogc phé duyét.

Cac Bén théng nhét, truong hop theo hd so cua Du An duoc phé duyét/chap
thuan bdi Co Quan C6 Thdm Quyén va/hoac quy dinh ciia Phap luat, cac phan
dién tich, hang muc cong trinh trong Du An thude sir dung chung néu tai Diém
b Khoan nay ctia Hop Péng nay duoc ban giao cho Nha nuéc va‘hodc don vi
quan ly chuyén nganh thi viéc sir dung ciia Bén Ban, Bén Mua va céc chu sé hitu
khac d6i voi cac phﬁn dién tich, hang muc cong trinh nay sé tuan theo quy dinh
cua Phap luat, quyét dinh/huéng din ciia Co Quan Co Tham Quyén va‘hoac don
vi quan 1y chuyén nganh.

Trong Hop Ddng, trir khi ngir canh yéu ciu khéc di:

a)

b)

c)

d)

Bét cir dan chiéu nao dén cac diéu khoan do Phép luat quy dinh s& bao gom ca
nhimg quy dinh d6 duoc sira d6i, bd sung hodc ban hanh lai, tuy timg thoi diém;

Bat cir dan chiéu nao dén bat cur tai liéu nao thudéc Hgp Dong s€ bao gom tai li¢u
d6 duoc stra doi, bo sung tuy tirng thoi diém;

Cac tiéu dé chi dé nham cho viéc tién theo ddi va s€ khong anh huong dén noi
dung va y nghia cua cac diéu khoan cua Hgp Dong;

Moi tir ngit, thuat ngr da dugc dinh nghia néu duoc str dung bét ctr khi nao trong
bat ky ngir canh nao khac ctia Hop Pong sé duoc hiéu theo su dinh nghia dé;

Trong truong hop cé su khong théng nhat vé ndi dung va ngon ngir sir dung gira
Hop Pong va cic Phu luc cia Hop Dong (néu ¢6), thi s& duge giai thich theo ndi
dung va ngon ngit cia Hop Pdng, trir céc ndi dung cua Hop Pdng duoc sira doi,
bd sung bai chinh Phu luc dé.

13. GIAI QUYET TRANH CHAP

Khi ¢6 tranh chip phat sinh vé cac ndi dung cia Hop Dong hodc phat sinh trong qué
trinh thuc hién Hop Déng, Hai Bén trudce hét s& giai quyét tranh chép théng qua thuong
luong, hoa giai. Thoi gian dé Hai Bén giai quyét tranh chap thong qua thuong lugng,
hoa giai khong vuot qua 30 (Ba muoi) ngay ké tir ngay phat sinh tranh chap hodc ngay
mét Bén nhan duoc yéu cdu giai quyét tranh chap ctia Bén con lai.

Hét thoi han néu tai Khoan 13.1 Diéu nay, néu tranh chap van chua dugc giai quyét thi
mdt trong Hai Bén ¢6 quyén dua tranh chap ra Toa 4n nhan dan ¢ thim quyén dé giai
quyét theo quy dinh cta phap luat. Phan quyét cta Toa an 1a quyét dinh cudi cing budc
Hai Bén phai thuc hién.
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13.3.

PIEU
14.1.
14.2.

14.3.

14.4.

Viéc Hai Bén giai quyét mot hoic mot sé ndi dung tranh chap cua Hop Déng khong
lam anh huong, khong giai phong nghia vu déi voi mdi Bén trong viée thuc hién cac
ndi dung ciia Hop Pdng ma Hai Bén khong c6 tranh chap.

14. THO1 PIEM CO HIEU LUC CUA HQP PONG

Hop Déng nay co6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Hop Ddng nay duoc l4p thanh 04 (bdn) ban bang Tiéng Viét va ¢o gia tri nhu nhau. Bén
Nhan Chuyén Nhuong gitr 01 (mét) ban, Bén Chuyén Nhugng giit giir 03 (ba) ban dé
Iuu trit, 1am thi tuc nop thué, phi, 18 phi va thu tuc cip Gidy Chimg Nhén cho Bén Nhén
Chuyén Nhuong.

Keém theo Hop Débng nay 1a céc giéy to lién quan dén dat dai va cac Phu luc dinh kém
Hop Ddng nay va céc sira dbi, bo sung theo thoa thuan cia Hai Bén 1a ndi dung khong
tach roi Hop Pong néay va c6 hiéu luc thi hanh d6i voi Hai Bén.

Trong trudng hop Cac Bén thoa thuan thay dbi ndi dung ciia Hop Dong nay thi phai lap
bing van ban cé chir ky cua ca Hai Bén.

BEN NHAN CHUYEN NHUQNG BEN CHUYEN NHUOQNG
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PHU LUC SO 01
BAN VE MAT BANG VI TRi THUA PAT, GIAY TO VE PAT DAl

(Pinh kém Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da c6 ha tang k¥ thuat s6 OM2-
1/2025/HPMBNO-VY ky ngay 27/11/2025 giita Céng ty TNHH B4t dong san Viét Yén va
Ong Nguyén Vin A)

Ban vé miit bang vi tri Thira Pat: Ban vé dinh kém.

Giiy to vé dit dai: Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai san gan lién
voi dat sb AA 12345678, s6 vao s6 cap GCN: VP 1234 do Vin phong diang ky dt dai
tinh Bic Ninh cap ngay 27/11/2025 cho Céng ty TNHH Bét dong san Viét Yén dinh
kém.

BEN NHAN CHUYEN NHUOQNG BEN CHUYEN NHUQNG
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PHU LUC SO 02
QUY PINH THANH TOAN GIA CHUYEN NHUQNG

(Dinh kem Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat da c6 ha tang k¥ thuat s6 ..... ky

ngay .... gitta Céng ty TNHH B4t dong san Viét Yén va Ong Nguyén Vin A)
Phuong thirc thanh toan:

Bén Nhan Chuyén Nhuong thanh toan Gia Chuyén Nhugng va cac khoan thanh toén
khac theo quy dinh ctia Hop Déng cho Bén Chuyén Nhuong bang tién Viét Nam thong
qua chuyén khoan ngén hang vao tai khoan ctia Bén Chuyén Nhuong dudi day:

- Tén tai khoan: Cong ty TNHH Bét dong san Viét Yén .

- S6 tai khoan: 2114 546868 .

- Tai: Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam (BIDV) - Chi nhanh Ha Nbi
Thoi han thanh toan:

Bén Nhan Chuyén Nhuong thanh toan day du, dung han Gia Chuyén Nhuong cho Bén
Chuyén Nhuong theo tién do, thoi han sau day:

Pot Thoi diém o ' So tien (VND)
thanh , Ty 1¢ thanh toan
thanh toan B X B hit
todn ang so ang chit
. 5 ‘. 2 Hai ty, sdu trdm ba
Khoéng mudn hon 30% Gia Chuyén muol mét  tricu
Dot1 |ngay ky Hop| nhuong (Bao gbm 1.754.650.000 e mn Hoe ol
4 i chin trdm bay muoi
Dong thué GTGT) 5 . wk
lam ngan dong
1 5
Pot2 | oV thang nhuong (Bao gdm | 2.631.975.000 | o MOl D
ngay ky Hop p triéu, sau tram nam
4 thue GTGT) p o a o
bong muoi ngan dong
Pot3 | oom hang nhuong (Bao gdm | 1.754.650.000 | oo MUoL
ngay ky Hop z triéu, sau tram nam
4 thué GTGT) o x all
Dong muoi ngan dong
Trong thoi han 06 25% Gia Chuyén Hai ty, chin tram
Pot 4 (sa‘u) thar}g ké tu nhu‘o’ng (Bao gébm 2 950.745.000 nzim ml,.:l’()’l trlc;u_,bvay
ngay ky Hop thué GTGT) trdim bon muoi lam
Dong ngan dong
Khi ¢o6 thong bao 5% Gia Chuyén " N :
) A g : Nam tram chin
Pot5 | cua Bén Chuyén | nhugng (Bao gobm 590.149.000 N,
Nhuong lam ho thué GTGT) T




SO Xin cép Giéy trdm bdn muoi chin
Chung Nhan ngan dong

Céc Bén thng nhét: Trude mdi dot thanh toan, Bén Chuyén Nhuong s& giri Théng Bao
Thanh Toan cho Bén Nhan Chuyén Nhuong. Tuy nhién, ddy khong phai 1a nghia vu
cta Bén Chuyén Nhuong, Bén Nhan Chuyén Nhuong c¢6 nghia vu phai thanh toan day
du, dung han Gia Chuyén Nhuong Quyén st dung dét theo dung tién dé duge quy dinh
cu thé tai Muc 2 Phu luc nay cho Bén Chuyén Nhuong.

BEN NHAN CHUYEN NHUOQONG BEN CHUYEN NHUQNG



PHU LUC SO 03
KHU VU'C CHUNG VA CONG TRINH TIEN iCH

(Pinh kém Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da co ha tang k¥ thuat s6 ... ky
NEAY i s giita Cong ty TNHH Bét dong san Viét Yén va Ong Nguyén Vin A)

Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Tién Ich Chung ctia Du én s& bao gbm céc cong trinh, hé

théng sau:

Hé thong duong giao thong ndi bo;

Hé thdng cép dién bao gdm Iudi trung thé, ludi ha thé, tram may phat (néu co);

Hé thong cp nude sinh hoat;

Hé théng thoat nudc mua;

Hé théng thu gom rac;

Hé théng xtr Iy nudce thai;

Hé théng chiéu sang;

Hé théng thong tin lién lac;

Céc cong trinh biéu, tugng, canh quan, cac cong trinh chirc nang phuc vu tién ich
chung khac theo thiét ké dugc Chu DPau Tu phé duyét va trién khai tai Du an;

Cac cong trinh va hé t‘héng phuc vu tién ich chung khac (néu ¢6) s& duge dau tu theo
thong bao cua Chu DPau Tu vao ting thoi diém.

BEN NHAN CHUYEN NHUQNG BEN CHUYEN NHUOQNG



PHU LUC SO 04
QUY DPINH THI CONG, HOAN THIEN NHA O

(Pinh kém Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét di c6 ha ting k¥ thuat sb ..... ky ngay

1. M

1.1,

.. gitta Cong ty TNHH Bat dong san Viét Yén va Ong Nguyén Vin A)
PHAN I

THU TUC TRUGC KHI THI CONG, HOAN THIEN

Chu hd hodc nguoi do Chu ho uy quyén hop phap phai hoan thién day du cac thu tuc vé
ban giao Thira d4t/Nha O véi Chu dau tu (“CDT”) truée khi tién hanh dang ky thi cong,
hoan thién. Chu ho cling chiu moi trach nhiém dbi vai thiét hai xay ra cho cac Thira dét /
Nha O xung quanh va cac hang muc khac cua Khu Dan Cu (“KDC”) trong qua trinh thi
cong hoan thién.

Chu ho nhén ho so thu tuc hoan thién (Theo mau) tai CDT.

Cha ho phai nop ban vé thiét ké thi cong, hoan thién chi tiét can nha cho CPT trudce it nhat
07 ngay lam viéc ké tir ngay du kién thi cong dé duge CDT phé duyét. Ban v& thiét ké phai
dugce 14p thanh 2 bo va tuan tha thi cong theo Mau nha theo quy dinh va cac quy dinh lién
quan khac ctia Nha nude. CDT sé kiém tra va ky dong dau vao ho so (néu hop 18) va giao
lai 1 bo cho Chii cian hd va luu gitr 1 bd lam co s& doi chiéu kiém tra. Sau khi nhan duoc
su phé duyét vé ban v& thiét ké thi Chu ho dién df?ly du théng tin vao hd so thi cong hoan
thién (thoi gian khéi cong, thoi gian hoan thanh, tén cong ty hoac nguoi ¢o trach nhiém
thue viéc thi cong hoan thi¢n, ho tén ctia nhan vién thi céng....), ky tén va nop lai cho
CDbT.

Chu ho hodc ngudi ¢é trach nhiém thuc hién viéc hoan thién phai ndp tién dit coc/ky quy
cho CDT va “Thong bao thi cong hoan thi¢n” cho CDT dé duge hudng dan va ho trg trude
khi tién hanh thi cong, hoan thién.

PHAN II
QUY PINH THI CONG HOAN THIEN
uc dich cia viéc quy dinh thi cong hoan thién:

Pé dam bao khong anh huong dén quy hoach chung toan khu, két céu chiu luc cua cdn
nha va dam bao tinh dong bd kién tric canh quan, quy hoach, ha ting dé thi di duoc
thiét ké va xay dung.

1.2. Duy tri m6i truong canh quan, kién tric hai hoa tao moi truong sfmg vdn minh, hién dai

dap (mg tién nghi va la khong gian sdng 1y tudng tao nét khac biét trong cude song hién
dai, KDC hién dai.

1.3. Dé tao diéu kién thuan loi cho khach hang trong qua trinh thi cong hoan thién dam bao

vé sinh an toan, an ninh trat tu, phong chong chiy nd trong KDC theo quy dinh cua
Phap luat.



1.4. DBé dam bao dan chu va binh dang cua cic Cu dan trong viéc sir dung va bao vé céac

cong trinh chung cua KDC.

2. Quy dinh vé ban vé thiét ké thi cong hoan thién:

2.1.

Don vi thiét ké:

Chu hé phai ¢é trach nhiém thué té chire, ¢a nhan c6 du diéu kién ning luc theo quy
dinh ciia Phap lut dé 1ap hé so thiét ké thi cong (Trong truong hop ban than khéng du
diéu kién ning luc) va phai ndp cho CDT bg ban sao tai li€u chirng minh nang luc cua
td chire — ca nhén do.

2.2. Yéu ciu cia hd so thiét ké:

Tuén tht Mau Nha O theo hd so phép 1y Du én.

Céc hang muc cua viéc thi cong, hoan thién phai duge thé hién ro rang dé thuan tién cho
thi cong va theo doi quan 1y.

Khéng duge coi noi Chlem dung dién tich khong gian thude so hiru chung, khong thay
d6i mat do xay dung, tong dién tich san, chiéu cao tang, téng chiéu cao cong trinh.

Khéng thay déi khung luc anh huong dén két cau chiu luc cong trinh.
Khong anh hudng dén hé thong k¥ thuat chung va cac cin nha/toa nha khéc.
Khéng thay doi kién tric mat dimg, mau sdc cong trinh, tudng X4y mat ngoai.

Pap tng cac tiéu chuan ky thuét vé xay dung hién hanh.

3. Quy dinh vé thoi gian hoan thanh viéc thi cong hoan thién:

Thoi gian thi cong hoan thién khong vuot qua 12 thang doi véi San Pham dat nén va
khéng vugt qua 06 thang dbi voi Nha O ban giao xdy tho, hoan thién mat ngoai. Néu
vuot qua thoi gian qui dinh Cha hd hodc ngudi duge uy quyén phai lam van ban xin gia
han thoi gian thi cong hoan thién trinh CDT xem xét giai quyét. Tuy timg truong hop
cu thé ma CDT tra 161 bang van ban va thoi gian gia han khong quéa 03 thang.

4. Qui dinh vé dim bido an toan co s¢ vat chat ha tang va vé sinh méi truong:

4.1.

4.2.

Ouy dinh vé sir dung dudng ndi bod, via hé:

Nghiém cidm do, dé vat liéu xay dung, dung lan trai trén via he, long dudng gy can trd
giao thong, anh huong dén my quan KDC.

Trudc khi thi cong hoan thién CDT bd tri ban giao phan mat bang ha tang via he, duong
ndi bd cho Khach hang va ghi rd tinh trang trong bién ban ban giao gitra hai bén.

Khach hang c6 trach nhi¢ém hoan tra nguyén hién trang nhu ban dau sau khi thi céng hoan
thién xong Nha O (hodc boi thuong khi lam hu hong).

Quy dinh vé sir dung ha tdng thoét nudc:

Nghiém cim tu ¥ sir dung hé thong thoat nude ciia KDC khi chua ¢6 van ban dong ¥ cia
CPT.



CPT ban giao chi tiét cho khach hang hé théng thoat nude nim can ké voi can ho coa
khach hang.

Khach hang c6 trach nhiém bao vé hé théng dng cong, nép hé ga, ndp hd tham, khong dé
dat cat, rac thai tran lap lam tac nghén trong qua trinh thi cong, hoan thién Nha O.

Khéch hang c6 trach nhiém bdi thuong hodc hoan tra nguyén trang cho CDT.

4.3. Quy dinh vé hé thong dién, nudc sinh hoat:

Nghiém cam tu y st dung d4u ndi nguén dién, nudc cua KDC khi chua ¢é van ban déng
y cua CDT.

CPT hudéng dan cho khach hang hoan thién tha tuc, hop dong cap dién, cdp nudc va ban
giao chi tiet cho khach hang diém dau noi trude khi tien hanh hoan thién.

Khach hang c6 trach nhiém phdi hop véi CDT dé sir dung hé thng dién, nude sinh hoat
dam bao hiéu qua, an toan tranh that thoat va phong chong chay no.

Khach hang c6 trach nhiém quan 1y, bao vé, bao tri hé théng dién, nudc sinh hoat sau khi
dugc ban giao sir dung va thong bao véi CDT, co quan chire ndng khi co su ¢o xay ra.
Khach hang hoan toan chiu trach nhiém trude phap luat ciing nhu bbi thuong moi thiét
hai gay ra do khach hang sir dung dién, nude sinh hoat khong dung muc dich va yéu cau
k¥ thuat.

4.4. Quy dinh vé hé théng thdéng tin lién lac, dién thoai, dién chiéu sang. hé thdng ning

luong:
Nghiém cam ty y sir dung dau ndi sir dung cac h¢ thong thong tin lién lac, dién thoai,
dién chiéu sang, h¢ thong nang lugng cua KDC khi chua cé sy dong v ctia CPT.
Khé’lCh hang c6 trﬁch nhiém quan ly, bao vé hé théng thong tin lién lac, dién thoai, dién
chiéu sang, hé thong nang lugng khi duoc cung cap sir dung va phai thong bao vai CDT,
co quan chuc nang khi ¢d su cd xay ra.
Khach hang hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luét cling nhu boi thuwong moi thiét
hai gy ra do khach hang sir dung khong diing muc dich va yéu cau k¥ thuat.

4.5. Quy dinh vé quan 1V, st dung hé théng ciy xanh. canh quan dé thi:

Khéach hang dugc giao quan ly, sir dung cac cong trinh cin ké voi ranh gioi can hd, phai
tuan tha cac quy hoach do thi da dugc phé duyét.

Khach hang c6 trach nhi€ém gilr gin, duy tu by mat kién tric cong trinh dam bao my quan
do thi va tuan thu ho so duge phé duyét. Trong va bao vé cay xanh trong khuén vién phi
hop vai quy hoach dugce duyét.

C4m chat ha cac loai cdy xanh chuyén dung, cdy xanh duoc trong trén cac hé phd va
trong khuén vién KDC.

CDT ban giao tinh trang, chit luong, s cdy, loai cay xanh cu thé tai khu vuc xdy dung
va giao cho khach hang quan 1y trong qua trinh xay dung. Néu do chu hd hoac to chire



ca nhan chu h¢ chi dinh xay dung 1am gay cdy, chét cdy... khach hang/chu hd phai chiu
trach nhi¢m boi thuong.

- Cam cac hanh vi pha hoai cay, 1am chét cay xanh tai c6ng vién, vudn hoa va trén dudng
pho.

4.6. Quy dinh vé vé sinh méi truong KDC:

- €0 trach nhiém gilt gin vé sinh mdi truong tai pham vi xay dung cong trinh va toan bd
khu vuc dan cu cu thé:

- Cb bién phép chén bui, chéng dn ... han ché t6i da su anh hudng dén céc ho dan xung
quanh.

- Phai thu gom rac thai va do vao dung noi quy dinh, nghiém cAm khong duoc do rac thai
xudng 1ong dudmg, via hé, céng thoat nude, ao hd va cac can lan cén, néu dé x4y ra tinh

trang trén, CDT sé lap blenlban va phat (muc phat tir 3.000.000 VND-5.000.000 VND),
tuy vao murc do vi pham, néu gay thiét hai thi phai boi thuong. Ngoai ra sé bi xir 1y theo
quy dinh cta phap luat Nha nudc hién hanh.

- Trong qua trinh van chuyén nguyén vat liéu, phé thai xay dung phai c6 bién phap che
chan dam bao an toan vé sinh moi truong, khong duge de roi vai trong khu vue xung
quanh.

- C6 trach nhiém gidm st kiém tra thuc hién bao vé méi trudng, dong thdi chiu sy kiém
tra giam sat cua CDT vé moi truong.

- Trong qua trinh thi cong néu dé xay ra trudng hop 1am tén hai dén méi trudong phai chiu
trach nhiém trudc CDT, trude phap ludt va boi thuong thi€t hai gay ra trong qua trinh
xay dung.

4.7. Quy dinh vé an toan lao dong, an ninh va phong chdng chay no:

- Hoan toan chiu trach nhiém truée CDT, Chinh quyén dia phuong va phap luat trong viée
dam bao giit gin an ninh trat tu, an toan lao dong va phong chong chay no trong qua trinh
xay dung hoan thién.

4.8. Quy dinh vé tuan thi quy ché Quan Iy KDC:

- Nghiém chinh chép hanh Qui ché quan Iy KDC do CDT ban hanh va cac qui dinh cua
UBND céc cap vé quan ly do6 thi, cac qui dinh cua phap luét vé xay dung co ban.

Quy dinh vé xir phat vi pham.

5.1. Trong qué trinh thi cong hoan thién, néu Chu s& hitu hodc don vi thi céng vi pham “Quy
dinh thi céng hoan thién” gay thiét hai vé tai san ctia minh, ciia Nha O 1ién ké, ciia ngudi
khac va cia CDT thi Cha ho phai co trach nhiém boi thuong. Ngoai ra Chi hd phai chiu
trach nhi€m trudce phap luat.

5.2. Trong qua trinh thi cdng hoan thién, néu Chi ho hodc don vi thi cong vi pham néi quy,
quy dinh vé cAu triic mat ngoai Nha O va an toan co s vat chat cung tinh dong bo vé

kién trac cua khu vue (duc pha két cAu chiu luc,‘thay ddi kién triic bén pgoal, col noi
dudi moi hinh thirc) thi s€ bj phat mirc do phat tién tir 5.000.000 VND dén 20.000.000

4



VND/114n vi pham tiy theo mirc do vi pham, néu gay thiét hai thi phai bdi thuomg va
phai tra lai nguyén trang cac khu vuc, ngoai ra s€ bi xur ly theo phap luat.

5.3. Trong qua trinh thi cdng hoan thién, néu Chu ho hodc don vi thi céng vi pham muc 3,
muc 4, trong phan II ciia Quy dinh thi céng hoan thién trén sé& bi phat tir 1.000.000 VND
dén 10.000.000 VND/1 1dn vi pham tuy theo mirc d6 vi pham va phai bdi thudng nhimg
thiét hai gay ra.

5.4. Trong qua trinh thi cong hoan thién, néu Chu ho hodc don vi thi cong vi pham quy dinh
v€ an toan thi cong s€ bi phat canh cao va mire do phat tir 1.000.000 VND dén 2.000.000
VNBPY/1 lan vi pham tiry theo mire d6 vi pham, néu gay thiét hai thi phai bdi thuong. Ngoai
ra sé€ bi xu ly theo quy dinh cua phap luat Nha nudce hién hanh.

5.5. Tién phat dugc ndp phat truc tiép tai CDT va ngudn tién nay duge ding dé sura chira hu
hoéng do khach hang gay nén hoéc dua vao quy str dung cho muc dich ¢ong dong Cu dan.

5.6. Ngoai cac bién phap xur phat néu trén, Chu ho s& bi ngung cung céap dién, nude, dinh chi
thi cong khi cac vi pham di bi nhic nhé lan tha 3 khéng duoc khic phuc. Dbi véi cac
truong hop Chu hé khong hop tac, khdng ky bién ban vi pham hodc khong cé nguoi dai
dién lam viéc tai hién truong ciing s€ xt Iy nhu trén. (Pon vi thi cdng dugce clr [am ngudi
dai dién lam viéc tai hién truong, c6 trach nhiém phai hop tac va ghi nhan su viéc, sau
do thong bao va truyén dat su viéc dén Chu ho).

Trén day la cac quy dinh chung vé thi cong hoan thién gitta CDT v&i Chu ho.
BEN NHAN CHUYEN NHUQNG BEN CHUYEN NHUONG



PHU LUC SO 05
THOI GIAN HOAN THANH VIEC XAY DUNG NHA O

Can cir Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét da c6 ha tang k§ thuat sb
.................. ky ngay .......... gitta Cong ty TNHH Bt dong san Viét Yén va Ong ....
va Ba..... (‘Hop Pong Chuyén Nhuwong’);

Can cir vao Vin ban sé 111 ngay 11/11/1111 vé viéc xac dinh thoi gian ca nhan nhan
chuyén nhugng quyén sir dung dét phai hoan thanh viéc xay dung nha & thuéc du an Khu
d6 thi mdi thi tran Bich Doéng, phuong Viét Yén, tinh Bic Ninh.

Hom nay, ngay [...] thang [...] nim 2025, tai tru sé Céng ty TNHH Bét dong san Viét Yén

Chung t6i gdm:
1. BEN CHUYEN NHUONG:

Va

Tén t chirc: CONG TY TNHH BAT PONG SAN VIET YEN

Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s6: 2400932924 do Phong Dang ky kinh doanh va
Quén 1y doanh nghiép - S& Tai chinh tinh Bic Giang cép l4n dau ngay 18/02/2022, duge
stra d6i bd sung 1an thir 4 ngay 17/04/2025.

Dia chi: T dan phb Hung Lam 3, phuong Viét Yén, tinh Bic Ninh.

Dia chi lién hé: T4 dan phd Hung Lam 3, phuong Viét Yén, tinh Bic Ninh .

Dién thoai lién hé: 02043676789

S6 tai khoan: 2114 546868 Tai Ngan hang TMCP DAu tu va phat trién Viét Nam (BIDV)
- Chi nhanh Ha Ndi.

Mi s6 thué: 2400932924

Nguoi dai dién: Ong Hoang Trong Dirc

Chuec vu: Tong giam dbc

2. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG:

Tén cé nhan: ONG NGUYEN VAN A

Céan cude cong dan s6: 012345678910 cap ngay 27/11/2025, tai Cuc canh sét quan ly hanh
chinh vé trat tu x&d hoi

Noi dang ky cur tru: Tang 2, Téoa HPC Landmark 105, duong Té Hitu, phuong Ha Pong,
thanh pho Ha Noi

Dia chi lién hé: Tang 2, Téa HPC Landmark 105, dudng T6 Hiru, phuong Ha Bong, thanh
pho Ha Noi



Dién thoai lién h¢: 0123456789

Pia chi Email: nguyenvana@gmail.com

- Sb tai khoan (néu c6): 3654789321 Tai Ngan hang TMCP Quan déi - Chi nhanh Ha Doéng
(Bén Chuyén Nhuong va Bén Nhin Chuyén Nhuong, sau day dugc goi chung la "Cac Bén"
hodc "Hai Bén" va dugc goi riéng 1a "Bén")

Tai déay, thoa thuan va théng nhét noi dung nhu sau:

Piéu 1: Noi dung théa thuin

1.1,

1.2.

Hai bén théng nhat, Bén Nhan Chuyén Nhuong bang chi phi cua minh c¢6 trach
nhiém/nghia vu xay dung Nha O tuan theo hd so thiét ké duge Bén Chuyén Nhuong cung
cap, phit hop v&i quy hoach chi tiét cia Dy an, quy dinh quan 1y xay dung do Chu déu tu
ban hanh tai tirng thoi diém va quy dinh phap ludt va cam két xay dung Nha O trong thoi
han ..... nam ké tir ngay ...... (ngay So xdy dung c6 Vin ban sé 111 ngay 11/11/1111
théng bdo lan dau vé quyén sir dung dat di cé ha tang ky thudt tai dy an di diéu kién
chuyén nhieong cho cd nhin tw xdy dung nha o theo quy dinh) (“Thoi Han Xay Dung”).

Truong hop qua thoi han cam két xay dung Nha O néu trén, Bén Nhan Chuyén Nhugng
chua x4y dung Nha O thi Bén Nhan Chuyén Nhuong tu chiu moi trach nhiém va chi phi
bao gdm nhung khong gidi han: chi phi va/hodc bi xir ly vi pham theo quy dinh phap luat
trong linh vuc xay dung, nha &, kinh doanh bat dong san hoac phap luat co lién quan.

Diéu 2. Piéu khoan chung

2:1

2.2

Phu luc nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va 1a mot phan khong thé tach roi cua Hop Ddng
Chuyén Nhuong. Va néi dung nay van c6 nghia vu rang budc dbi véi Bén Nhan Chuyén
Nhuong trong va sau khi hét Thoi Han Xay Dung.

Phu luc nay duoc lap thanh 04 (bdn) ban, ¢6 gia tri phap 1y nhu nhau va Bén Nhan Chuyén
Nhuong gitt 01(mot) ban, Bén Chuyén Nhuong gitt 03 (ba) ban dé thuc hién.

BEN NHAN CHUYEN NHUOQNG BEN CHUYEN NHUQONG



