UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN VIET YEN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 290 /QP-UBND Viét Yén, ngay 06 thdng 9 ndm 2017
QUYET PINH

Vé vigc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét Khu @b thi méi thj trin
Bich Dong, huyén Viét Yén, tinh Biac Giang (ty 1€ 1/500)

UY BAN NHAN DAN HUYEN VIET YEN

Can ctr Luat T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cir Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Cén cir Luét Quy hoach d6 thi s6 03/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Can cir Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 6/5/2015 cua Chinh phu ve
Quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh sb
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phi vé lap, thim dinh, phé duyét va
quan ly quy hoach do6 thi;

Can cur Quyét dinh sd 318/2013/Qb-UBND ngay 18/02/2013 cia UBND
tinh Bic Giang ban hanh Quy dinh v€ quan ly quy hoach trén dia ban tinh Bac
Glang, Quyet dinh s6 17/QP- UBND ngay 09/6/2017 ciia UBND tinh Béc Giang vé
viéc sita ddi, bd sung, bai bé mot sb diéu ctia Quy dinh vé quan ly quy hoach trén
dia ban tinh Bic Giang ban hanh kém theo Quyét dinh sé 318/2013/QP-UBND
ngay 18/02/2013 ciia UBND tinh Bic Giang;

Xét d& nghi cua Phong Kinh t& va Ha tang tai Bao cdo tham dinh 56
419/BCTD-KTHT ngay 29/8/2017,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét didu chinh Quy hoach chi tiét Khu d6 thi méi thi tran
Bich Déong, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang (ty 1¢ 1/500), véi nhitng ni dung
chinh nhu sau: ’

1. Tén*dd 4n: Piéu chinh Quy hoach chi tiét Khu d6 thi méi thi tran Bich
Dong, huyén Viét Yén, tinh Béc Giang (ty 1& 1/500).

2. Pia diém: Thudc dia ban thi trdn Bich Dong va dia ban x Bich Son, huyén
Viét Yén, tinh Bic Giang.

3. Pham vi nghién ctru va quy mé nghién ciru 1ap diéu chinh quy hoach

- Khu vuc 1ap quy hoach ndm phia Pong Nam thi trdn Bich Pong, ranh
gioi lap quy hoach dugc giéi han nhu sau: Phia Dong Béc giap QL37; Phia T4y
Bic glap khu dan cu; Phia Tdy Nam gidp khu dan cu xa Bich Son; Phia Dong
Nam giap dam Duc Quang.

- Quy mo dién tich 1dp quy hoach: Khoang 38,24ha. Trong d6 dién tich
thudc thi tran Bich Dong 34,04ha, dién tich thudc xa Bich Son 4,2ha

- Quy mb dan sb dén nam 2030 khoang 3600-3700 nguoi.






4. Tinh chit, Muc tiéu, Noi dung diéu chinh chu yéu

a. Tinh chat

- Pugc xac dinh 1a khu d6 thi cé chirc nang dich vu thuong mai, co quan,
cong trinh vin héa thé thao - vui choi giai tri, nghi ngoi, nha &...

- Xay dung mot khu d6 thi méi hién dai, v6i nhiéu khéng gian xanh,
khong gian cong cdng hfip din; D6 thi méi cua cac dich vu ha ting dong bd c6
chét lugng cao

b. Muc tiéu

- Cu thé héa dinh huéng Quy hoach chung thi tran Bich Pong dén nim
2030 d3 dugec UBND tinh phé duyét tai quyét dinh sé 217/QP - UBND ngay 29
thang 5 nam 2013.

- Xem xét diéu chinh chirc néng str dung dét, hé thong ha ting k¥ thuat,..
cho phii hop véi nhu ciu phat trién hién tai, cung cap dat xay dung nha & cho
dan cu, hiéu qua trong sir dung dét va tao ngudn luc xay dung db thi.

- Lam co s& cho viéc quan ly xdy dung d6 thi, 1ap du an dau tu, sém trién
khai x4y dung mot khu d6 thi hién dai c6 méi truong canh dep tiéu biéu cta thi
tran Bich Pong.

- Cung cép khong gian cdy xanh mit nuéc phyuc vu cac hoat dong cta do
thi: vui choi, thu gian, giao luu,...

- Khép nbi hé thong ha ting k§y thuét cta khu vuc véi cac khu chirc ning
lan céan.

- Lam co s& cho viéc quan 1y xay dung va trién khai tiép cong tic chuan
bi dau tu xay dung theo quy hoach.

c. M6t s6 ndi dung diéu chinh chu yeu

- Piéu chinh thu nho lai quy mé dat xdy dyng cong trinh dich vy thuong
mai - dat hon hop dé bd tri dat & nhiéu hon (gom nha & chia 16 va biét thy), cong
vién d6 thi de dam bao hi¢u qua dau tu, dong thoi déy cling la khu do thij co
nhleu yéu t6 thuan lgi dé trién khai trong giai doan dau do c6 kha nang thu hoi
v6n nhanh, dong thoi loai hinh nha & chia 16 d& dép umg nhu cdu cua nhiéu dbi
tugng trong giai doan hién nay.

- Diéu chinh giam dién tich d4t cdy xanh chay doc ven dam nudc phia
Nam khu dét dé xay dung thém 02 day biét thy.

- Piéu chinh giam dién tich dat xdy dung co quan sang xay dung nha &
chia 16.

- Piédu chinh vi tri mot s6. khu dit xay dyng cong trinh cong cong dé hop
ly hon trong co céu sir dung dat va ban kinh phuc vu

- Piéu chinh huéng tuyen va méit cat cua tuyen giao thong két nbi tir
bT298 dén khu dAm nudc dé khong 14n chiém vao dét chiia Phd Am va hop ly
vé to chirc chire giao thong trong khu d6 thi

- Piéu chinh ranh gi¢i khu dit 1ap quy hoach d& thuan loi thu héi dat dé
bu giai phong mat bing va phat huy hiéu qua dau tu du an.

- Piéu chinh 19 gii va vi tri mgt s6 tuyén glao thong da dugc quy hoach
chung xac dinh dé dam bao dAu tu c6 hidu qua va hé théng giao thong do thi di
lai thuén lgi






5. Quy hoach sir dung dét sau diéu chinh

V6i myc tiéu xdy dung khu d6 thi phuc vu nhu cdu &, dich vu thuong mai,
va mét s chirc ning bd sung hd trg cho thj trdn Bich Pdng va khu vuc 14n can
vi vay qu¥ d4t danh dé xay dung céc khu chirc nang chinh cta d6 thi dugc phan
b6 nhu sau:

STT Loai dét D‘f{‘;};"h Ty 16 (%)
1 Dit & hién trang 1.194 0,31
2 | Patalién ké 85.642 | 22739
3 | Pat & biét thy 29.257| 7,65
4 | Dat cong cong 6.952 1,82
5 | Pat hdn hop . 13.064 | 3,42
6 | Datco quan 31.682| 8,28
7 | Pét truong hoc 13.234| 346
8 | Pat ton gido 9.400 2,46
9 | Dt d4u moi ha tang k¥ thuat 4.629 121
10 | Dét cay xanh, cong vién, mit nudc 30.683 8,02
11 | Pat ciy xanh céch ly 7.251 1,90
12 | Pat kénh muong 1.305 0,34
13 | Dat giao thong 142.757| 37733
14 | Dat du trir phat trién 5.367 1,40

Téng cong 382.417 100

6. Dinh huéng phét trién khong gian d6 thi

Céc khu chirc ning trong khu d thi duoc két ndi véi nhau théng qua céc truc
dudng ngang va doc theo jmang ludi 6 ban co, trong d6 c¢6 02 truc dudong chinh chay
theo hudng Pong - Tay két nbi véi DT298 va QL37, cac khu chitc nhu sau:

* Cac cong trinh Try s¢ co quan: Dugc xay dung mdi trén khu dat ruong nim
phia Ty Béc truc duong chinh khu db thi, 1a khéng gian mé dé tao tm nhin va canh
quan cho truc duong.

* Khu dich vy thuong mai: Xay dl,mg trén khu dét tiép giap tuyén ducmg gom
chay xong xong v&i QL37. Danh cho x4y dung cong trinh dich vu thuong mai, ctra
hang chuyén doanh, nha hang, diém giao dich | ngén hang, nha ¢ chung cu.; cac khu
dan cu tiép gidap khu vuc nay xdy dung cac day pho vira ¢ vira két hop kinh doanh
dich vu gép phan tao thanh khu vuc kinh doanh sam uat diém nhén bd mat kién tric
hién dai cho d6 thi.

* Cong trinh cong cong khu d6 thi: Xay dung 04 cum cdng trinh cong cong
gdm c6 nha van hoa, cira hang dich vy, chg dén sinh, céc cdng trinh nay b6 tri phan
tan nhung nim trén mét sb truc dudng chinh gan vdi khu dén cu.

* Hé thdng vuon hoa - sin choi, cong vién khu db thi: X4y dung 02 khu cong
vién tép trung:

+ Khu s6 01 nim canh Choa Phé Am: Dién tich 1,398ha (bao gém ca mit
nuée). La khu cong vién phuc vu nguoi dan, trong cong vién xdy dyng cong trinh
vui choi gidi tri, cong trinh dich vy, duong ndi bg, san luyén tap thé thao, cac vuon
cdy, tham hoa, bén thuyén...






+ Khu s6 02 c6 dién tich 0,985ha: La khu cong vién sinh thai gan véi mat
nugc cua dam. Trong cong vién bd tri cac cong trinh dich vu 4m thuc, nha hang
am thye trén mét nudc, khu céu ca, duong dao, cac khu cdy xanh, troi dimg nghi
ngim canh...

+Bb tn 04 vudn hoa trong do thi 1a noi vui choi, luyen tap thé thao, sinh hoat
cong dong ciia ngudi dan, tao canh quan, gop phan cai tao vi khi hau

* Truong hoc: Xay dung 02 truong hoc nam tai vi tri thuén loi giao thong,
khuén vién dét dt rong dam bao tiéu chuin quy dinh

- Xay dung 01 truong T1eu hoc, vi tri nam phia Tay.

+ Xay dung 01 trudng mam non: Vi tri ndm phia Nam.

* Cac khunha & :

- Nha & chia 16 lién ké: B tri doc cac truc dudng chinh dé thi va xung quanh
khu dat dich vu thuong mai. Nha & chia 16 tao thanh céc phé ddy vira két hop & vira
kinh doanh dich vu.

- Nha & biét thy: B4 tri bam theo truc dudng giao thong chay doc ven dam.

- Nha & hién trang: On dinh céc hd dén hién c6. Quén ly 16 gi6i xdy dung,
bién quang c4o, huéng dan xay dung dé tao m§ quan cho tuyén duong QL37.

* Chiia-Phé Am: On dinh quy mé dién tich nhu hién trang. Xay dung bai db
xe trén khu d4t d6i dién cong chuia dé phuc vu dd xe cho khach dén tham quan, di 18,

* T4 chirc hé thong giao thong lién két cac khu chirc ning do thi

- Trén co s& tuyén duong hién trang ndi tir QL37 di qua Chuia Phé Am s&
diéu chinh mé rong 16 giéi 28m, thiét ké thanh tuyén dudong doi co giai phan cach
gitra (t4n dung muong tiéu cii ndm trong giai phan cach), day 1a truc chinh d6 thi néi
khu vyre d6 thi véi DT298.

- Xay dyng tuyén dudng truc chinh theo huéng Pdng - Tay chay phia Nam
khu dat Tuyen duong nay s& két ndi QL37 véi DT298 (theo quy hoach), dong thoi
két ndi cac tuyén dudng nodi bd khu db thi. Tuyén duong nay on dinh 1§ giéi nhu quy
hoach da dinh 14 20.5m.

- Piéu chinh huéng tuyén va 16 gi6i tuyén duong chay sat phia Pong -
Bic chiia Phd Am cuia quy hoach chung theo huéng di st ranh gidi phia Dong
tudng rao cua Chua dé khong di qua giira khu dit Chua Phé Am; Piéu chinh quy
mo 10 gloq tuyén duong tir 29m theo quy hoach chung xuong 16 gidi 17m do
khong xac dinh day 1a tuyén truc két ndi véi glao thong ngoai vung ma chi la
tuyén giao thong ndi vung.

- Xay dung tuyén dudng gom chay xong xong véi duong QL37. Cac cong
trinh x4y dyng méi khong cho phép bam doc QL37 ma moi hoat dong déu gin véi
dudng gom dé dam bao khong gay mét an toan giao théng cho QL37.

- Xay dng tuyén dudng truc chinh theo huéng T4y Béc - Dong Nam lién két
cac truc ngang cta khu do thi

- Xay dung 2 diém d4u néi khu do thi voi QL37. Khéng t6 chirc nhiéu diém
d4u ndi khu d6 thi voi QL37

*Cac tuyen kénh tudi tiéu

- Tuyén kénh tuéi lién viing doan di trong khu d6 thi s& dugc diéu chinh nin
tuyen di vao giira giai phan cach cua truc duong doi dé dam bao duy tri viéc cung
cap nudc tudi; thuén lgi trong t6 chirc tuyén giao thong do thi






- Tuyén muong tudi doan di sat QL37 va tram bom thiy loi giir nguyén nhu
hién trang; ke tuyen muong dé bao vé.

- Khu dam ndm phia Nam khu d6 thj dugc ké két hop xay dung duodng
giao thong.

7. Thiét ké d6 thi |

7.1. Phén ving khéng gian chi dao

To6 chitc khong gian kién triic - canh quan ciia khu d6 thi co ban xé4c dinh theo
cac khu virc trong diém sau:

- Khu vye x4y dung méi bao gom: Cac khu nha & méi, khu co quan, cong
trinh dich vu thuong mai...

- Khu dén cur hién trang.

- Céc khu vy cira ng6 d6 thi.

- Truc khéng gian kién tréic chinh khu dé thi.

- Cac ving cay xanh cong vién l6n, vuon hoa.

- Céc tuyén dudng kiém soat pht trién.

7.2. Nhitng huéng din va quy dinh co ban

a. Khu vyuc xay dung méi

a.1. Nha ¢ xdy dung méi

Mau sic cong trinh nhe, sang, dugc sir dung thong nhét trong timg 16 phd.

~ Mai cong trinh c6 thé sir dung mai dbc, mai bing nhung phai di theo timg
6 pho.

Céc bé nudc chira nudre, Ang ten phai dugc thiét ké théng nhét va dua vé phia
sau khuét tAm nhin. Cac gian néng diéu hoa phai thiét ké thong nhét vi tri diit tai mat
ngoai cong trinh dé dam bao m¥ quan d6 thi.

a.2. Khu co quan cua huyén

B& tri tiép giap phia Tay Bic truc duong d6i. Thiét ké dam bao c6 khong glan
thoang rdng, trang trong va hién dai. Toa nha lam viéc xdy dyng hop khéi dé glam
mét d§ x4y dung va tao diém nhan khéng gian k1en tric trong quan thé khong gian
kién trac khu d6 thi. TAng cao téi thiéu cta cong trinh 3 tang, tAng cao t6i da khong
han ché. Mat o x4y dyng khoang 50% - 60%. Hinh thirc kién tric cong trinh phai
dep ca 4 mit, mau sic sang, nhe hai hoa vdi khu vue quang truong tao diém nhén
khéng gian kién triic canh quan cho toan khu dé thj.

- Vuon hoa trude cong trinh: La khéng gian thoang rong, bd tri 6 co, cay trang
tri (ty 1€ phi xanh chlem 75%), phan san lat chiém khoang 25%; doc cac tuyén
dudng bao xung quanh trdng ciy bong mat tao canh quan;

a.3. Céc cong trinh dich vu thuong mai: Cum dich vu thuong mai bb tr tai 16
dat ky hiéu DVTM nim doc dudng gom chay xong xong QL37 déy 1a cum céong
trinh c6 quy mé 16n c6 khuén vién dét rong.

a4. C("Jr_lg trinh cong cong khu khu d6 thi

- Gom c4c 16 CC1, CC2, CC3, CC4. BO tri tai ngd tu céc tu giao nhau gitta 2
tuyén duong truc d6 thi. La nhimg cong trinh phuc vu nhu cau hang ngay, cong trinh
vin héa cum déan cu. Mat d6 xay dung 50-60%. Tang cao 1-2 tng. Hinh thic kién
tric hién dai. Chi giéi xay dyng cach chi gioi duong do toi thleu 3m.

Hinh thirc kién tric cong trinh phai hién dai; Mau sic cong trinh chu yeu sang
nhe (nhu tring, vang nhe...) ¢6 trang tri nhimg mang mau manh tao diém nhén (nhur






da cam, dd, xanh c6 ban...);

a.5. Khu Trung hoc cac cap

Truong tiéu hoc TH-1 tang cao 2-3 tang. Nha tré mau gido ky hiéu TH-2 tang
cao 1 - 2 tAng. Cong trinh kién tric cia truong hoc xay dung theo phong cach kién
tric hién dai, khong gian pha1 thoang rong. Mat d6 xdy dung 40- 50%. Ty I¢ cay
xanh cao dé tao bong mét, cai tao vi khi hau. Miu sic cong trinh sang, nhe. B cuc
quy hoach hop 1y vé cdng ra vao clia truong, chd dd xe cho thdy cb gi4o va hoc sinh,
san choi, vuon thyc vat...tuong rao bao quanh céng trinh phai thua thoang, dep tao
dugc canh quan cho cac truc duong phd.

b. Céc cong vién ciy xanh, vuon hoa dé thi

+ Cong vién chinh ctia khu d6 thi: Ky hi¢u CX 3. C6 vi tri nim phia Tay Khu
dé thi. La khu cong vién dugc xay dung gén v6i hd diéu tiét nude mat; Mat do xay
dung 5-7%, phan con lai 14 cdy xanh, mét nudc, duong dao; Trong khu cong vién bo
tri cac cong trinh c6 tAng cao 1 ting chu yéu 1a cdng trinh vui choi g1a1 tri, nha hang
an uong, giai khét...hinh thirc cong trinh hién dai ket hop dan toc, mau séc phu hop
véi timg chirc ning cdng trinh. Sén, duong ndi bd mat 14t theo hinh thire vét ligu tur
nhién hodc gia tu nhién.

+ Cong vién sinh thai ven hé: Ky hiéu CX5. La khu cong vién sinh thai 4m
thuc. Trong cong vién bd tri cic cong trinh dich vy an udng, giai khat, vu1 choi, tro
ngém canh ven hd, bén thuyén. Mat d6 xdy dung 10-15%. Tang cao t6i da 1tang.
Hinh thirc kién trac cong trinh két hop dén toc va hién dai, str dung vat liéu ty nhién
hogic gia ty nhién gén giii va hai hoa v6i canh quan hd c6 khong gian thodng rong.
Puong dao ven hd pha1 c6 giai phap dam bao an toan

+ Céc cong vién vuon hoa khéc trong khu db thi: Pugc phan b6 déu cho cic
khu vic dan cu. Trong cic vuon hoa bd tri ghé ngdi nghi chan, tiéu canh dai cdy
xanh, tugng trang tri, san choi.

¢. Khu vyc dan cu hién trang

Quén ly xdy dung, khong cho 14n chiém hanh lang bao vé an toan giao thong
QL37, huéng dan xay dung dé dam bao m¥ quan.

Céng trinh di tich chiia Phé Am

On dinh ranh gi6i nhu hién trang, tuén thu quy dinh bao vé cong trinh di tich

d. Céc khu vyc ctra ng('i do thi

C6 3 cira ngd chinh vao d6 thi.

+ Cira ngo phia Déng Béc: La diém giao nhau gifra truc dudng d6i cua khu do
thi véi QL37 va truc dudng chinh d6 thi theo hudng Dong béc- Tay Nam glao cét
voi QL37. Tai hai diém cira ngd nay la khoang khong gian thoang mg. Co giai cay
xanh tao béng mat va canh quan chay doc tuyen dudng gom va mat nudc cla muong
thuy loi. Céc cong trinh dich vu thuong mai s& gop phan tao canh quan dep cho 02
clra ngo vao d6 thi. Tai diém giao nhau gitta QL37 vdi tryuc dudng doi s&€ xay dung
cdng vao khu do thi

+ Cira ngd phla Tay: La khu vyc ¢6 tuyén giao thong két nbi khu d6 thi véi
PT 298. Diém nhan cira ngd 1a cong trinh Trudng hoc. Trudng phai c6 kién tric va
tudng rao dep.

+ Cira ngd phia Nam: La dAu mbi cua tuyén duong giao thong dd thi di BT
298. Khu vuc nay bb tri nha & chia 16 va nha biét thy. Hai bén he cua tuyén dudng
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